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TITOLO L. CAMPO I’APPLICAZIONE,
RAPPORTO CON IL PR.G.

ARTICOLO 1. OGGETTO DEL RECOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento Edilizio del comune di Romagnese disciplina Iattivith odilizia di to il wermito-
rie comunale, intesa come sttivith di trasformarione nel senso pib ampio, di costrugione & di demolizione, di
muodifieazions dall'ambiente fisico, di utilizabone & sisemazione del ssolo, del soitosuolo o dellambiente.

Esso & redatto in conformith ai “Criteri ed indirizzi generali per la redazione dei meolamenti edilizi co-
munali” approvati dalla Giunta Regionale con deliberazione n. /38573 del 25 settembre 1998, ai sonsi
dell’articoto 11 della legge regionale 23 glugnoe 1997, n. 23 & contiene | seguenti arpomenti:

a} le modalith di compilazione dei progetti di opere edilizie, nonché le modalith per il rilaseio della
concessione o sutorizzazione, ovvero per la presentazions della denuncia di inizie attivith

b) le modalith di costitugone, ke attribuzioni e il funzicnamento della commissione edilidga comunale

¢} le norme igieniche di partivolar: interesse edilizio, in armonia con il regolamento locale di igiene

d) le norme di sicurczza dei cantieri, in armonia con le leggi in vigore

] le modalith per il eonseguiments defls dichiamzions di abitabilits o agibilita

I} le modalith per Pesecuzione degli interventi provvisionali di cantiere, in relagions alla necessita di
tutelare la pubblica incolumith & le modalita per |'eseeuzione degli interventi in situazioni di emengene

g} lavigilanzs sull'esecusdone dei lavon

b} la manutenzione e il decoro degli edifici, delle recinzioni prospicienti aree pubbliche o degli spasi
non edificat

i} lapposizione e la conservazione dei numeri civiei, delle targhe con la lopeoomastics stradale delle
ingegne, delle strutture pubblicitanie e di altr elementi di arredo urbano

Sona fatte comundgue salve le disposiziont contenute in leggl, sia nasionali che regionali ed in paticolare
quanto previste dal Hegolamento di Igiese Tipo della Regione Lombardia cosl come approvatoe dalla
U.5.5.1. competente o dal Consiglio Comunale.

ARTICOLO 2. RAPPORTO CON IL PIANO REGOLATORE GENERALE

Il presente Regolaments Edilizo si affianca al Piano Regolatore Generale del comune, che s oecups
della discipling urbanistica di tutto il territorio eomunale, secondo zone distinte per camttere ambientale,
grado di urbanizzazione, destinazone di uso & modalith di intervenio, secondo le disposizioni delle tavole di
azzonamento & delle Norme Teoniche di Atasmone.

Per tutto quanto non previsto dal presente Regolamento Edilizio in merito alla discipling urbanistiea del
termitonio comunale, s fn esplicite riferimento al Piano Regolatore Generale od alle sue Norme Tocniche di
Attuszions

Gli indici & parametri urbanistici sono quelli definiti dalle Norme Tecniche di Attuszions del Piano Re-
golatore Generale vigente. Essi sono:

— 5t = superficie territoriale (ha). E definits dalla superficie complessiva di un'ares a destinasions di
zona omogenes sulla quale il Piano Regolatore Generale 5 attus 8 mezzo di un piane urbanistico attuativo,
Camprende tutte le superfici fondiarie destinate alls edificazione & le aree Aimanent, comprese quelle ne-
cessarie per la urhanizzagione primaria e secondaria definite e quantificate dalle presenti norme, comprese
all'interno della sua perimetrazions, indicata nelle tavole grafiche eon apposita simbologia. Tutte lo aree fa-
centi parte della St concormono alla determinazione della volumetria efo della superficie lorda di pavimento
edificabile,

— It = indice di fabbricabilith territoriabe (m?ha). Definisee il volume massimo edificabile per ognd of-
tars di superficio termitoriole St

— Ut = indice di utilizzazions territoriale (m#m®). Esprime la massima superficie lorda complessiva di
paviments SLP (ottenuta dalla somma della SLP di tutti i piani  dalla proiczione orizmontale dei vani seala),
costruibile per agni m? di superficis territoriale St.

— 5f = superficie fondiaria {m?). E definita dalla parte di superficie territoriale di necessaria pertinenzs
degli edifici, sulla quale il Plane Regolatore Generale si attua con intervento edilizio diretto, successivo o
moni ad un pianc urbanistico attustivo, Essa & misurata pertanto dalla parte residua della superficie territo-
riale, detratte lo arse per la urbanizzszione primaria e secondarin.
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— If = indice di fabbricabilith fondiario (m¥m?). Definisce il volume massimo edificabile per ogni metm
quadrule di supericie fondiana Superficie fndizna comprese le strade esistenti non destinate al pubblico
Lransiti,

— U = indice di utilizzazione fondiaria (m%o?). Esprime la massima superficie lorda complessiva di
pavimento SLP {vttenuta dalla somma della SLP di tutti i piani & dalla poiezione odmontale dei vani scala),
costruibile per ogni m? di superficie fondiaria Si.

— SLP = supesficie lorda di pavimente (m?). E coetitaita dalla somma di tutte le eupeefied di pavimento
comprese entro il profile esterms delle parcti di chivsum dell'edificio a tth § piani.

Esza comprende:

a} la superficie di ogni singolo piano sbitabile o agibile, inclusi i soppalehi ed i piani interrati @ semin-
torrati s¢ destinati a resistenza, uffici od attivith produttive o commerciali @ eomungue agibili con presenza
anche temporanea di peraone

b} le superfici deghi aggetsi chiws

e} lasuperficie dei sottotetti, qualora questi abbiano i requisiti di altesza interma e di illuminazione pre-
seritti per abitabilith

Ezza eselude:

d) i porticati pubblici e privati al piano temrs, le logge fentranti, le terrazee, | baloond, i volumi teonici
emergent dall'estradosso dell'ultimo piano agitabile o agibile ed adibiti a vano scala, ascensore, ecc.

«} gli spazi di servizio delledificio quali locali caldaia, lavanderie, depositi @ smili, posti al piano terra
degli edifioi ed aventi alterzs netta interna non superione a m 2,40

I} le cantine destinate a deposito, megazzing, invecehiamento vini e simili, interrate o seminterrati pur-
ché non siano emergenti dalls quota zero convenzionale pii di m 1,20

g} li spazi destinati al reovero delle autovetture qualora:

= Eiane sottostanti al primo piano abitabile

= HiAm in corpo autonomo complelaments interrato

- Eiane in corpo autonome funr term, nei Hmiti fissati in ogni sona dalle presenti norme per la SPp
{vedi definizione del successivo parametro "SPp™), & con altezza netta media interma non superiors s m
2,40 ed allezza del punto pi alio della coperturs, misurata dalla quots sem convenzionabe (vedi defini-
zone del successivo parametro "H"), non superiore a m 3,00
— V =volume degli edifici (m). Va caleolato sommando le superfiei lorde complessive di pavimento

SLP di ogni pisno, maltiplicate per le relative altese londe, misurate da pavimento a pavimento; per 'ultimo
piane dal paviments all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile, Nel easo di sottotetti
aventi soffitto inclinate o 4 volta, si misurerd il volume geometrico male dei locali, misurato all‘intradosso
del soffitie.

— H =altezza degli edifini (m). & 'aliezza massima ammessa in ciascuna ona omogenca. Easa va mi-
surata su ogni singolu fronte ¢ considerata a partire dalla quots zero convenzionale, fino all'intradosso del
solaio dell'ultimo piano abitabile. Nel caso di soffitti inelinati o a volta la misura sard fatta nel punts medio,

La quota zero convensionale commisponde a:

— peritemeni in piano (con pendenza media inferiore o uguale al 5% alla quota media del mar-
ciapiede stradale (ovvero om 15 pii della quota stradale antistante, se pon esiste il marciapiede) per gli
edifici posti a filo stradale o in arretramento da esso di non pin di 10 metr

= periterreni non in piano {con pendenza media superiore al 5%): alla quota media ded terreno
naturale (pianc di cempagna prima dells sua eventuale sistemazione) misurata al baricent dell*arnca
coperta dell'edificio.

Fatta salva Paltezza degli edifici, & sempre ammessa la possibilita di Aempimente dei terreni posti o
quata pil bassa rispetto alla strada al fine delio smaltimento delle reti fognarie fino ad un massimo di em
100 rispetto alla quota zero convenzionale.

— Se = superficie coperta (m®). I data dalla superficie risultante dalla proiezions orfizontale delle parti
edificate fuori terrs, compresi gli aggetti chiusi o la parte di aggetti aperti sporgente piis di om 150 dal filo
estermno del muro perimetrale dei fubbricati aperti & chiusi, abitabili e agibili, comprese gli acceseor, | servi-
i tecnici le partinenze. Sono invecs esclusi i gl spazi destinati al Fieovero delle mutovetture quando abhizno
le medesime caratteristiche per 'esclusions dal caleolo dells superficie lorda di pavimento SLP (vedi defi-
nizione del precedents parametro "SLE").

— Re = rapporto di copertura (m®/m®). E dato dal mpporto misurato in percentuale tra la superficie co-
perta Sc & la superficie fondiaria Sf,

— Df = istanzs fra i fabbricati {m). E la distanza che interearre fra pareti o parti di pareti fronteggianti
di edifici diversi, disposte tra lore in parallelo ¢ sd angolo inferiore a quello rtto. Si considera parste il 1i-
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mite éstermo di ogni oper in elevazione da term (anche == aperta) @ di ogni aggesto saperiore « m 1,50, La
distanza & misureta sulla retta perpendicolare pia breve delle proiezioni sul pinno orizsntale delle parct.

—— Do = distanzs dal confine {m). i la distanss ahe intereore tra le pareti dell'edificio od il eonfine del
lotto. Essa si misura a partire dal limite esterno di ogni opera in elevarione da terra (anche se apera) & di
ogni aggetto superiore a m 1,50 fino alla linea di confine. La distanza & misurata sulla retta perpendicolare
piil breve delle projesioni sul piano orizzontale della parete e la linea di confine ded lotto.

— D = distanza dal eiglio della strada (m). E la distanza che interores tra le parcti di wn fabbricato
che fronteggia una strada ed il ciglio della stmda stesss, misurata sulla perpendieolars alla linea di limite
degli spazi pubblici destinati & viahilita del Piase Regolatore Generale,

— SPp = superficie a parcheggio privato (n). Definisce superficie minima da destinare a ncovern per
autovetture, da ricavare all'interno del lotte di perinenza deghi edifici, sia in corpo isolato sia all'intern
dells costruzione principale. La SPp viene determinats per ogni tona omogenes in rapporto al valume od
alla superficie lorda di pavimento della costruzione prineipale o seconda delle prescrizioni di zona e non
dentra nel ealoobo del valume o della superficie coperta.

— SVp = supeslicie a verde privato {m?). Definisce la parte di superficie minima da destinare ad ama
verde permenbile, che deve essore debitamente sistemata & piantumats con cssense a medio ed alio fusto.
Dalla superficie SVp sono esclusi i giardini pensili @ lo coperture a verde di qualsiasi corpo di fabbrica, an-
che e interrato. La SVp viene detenminata in rapporio alla superficie fondiaria del lotto, sulla base delle
prescrizioni di sona.

— Lm = Lotto minitoo (m¥). Definises la superficie fondiaria minima da destinare alla edificazions, nel-
['ambdto di elaseuns 2ona smogenses, ove preserila.

TITOLO II. NORME PROCEDURALI

CAPO L 1TIPI DI INTERVENTO

ARTICOLO 3. INTERVENTI URBANISTICI ATTUATIVI ED INTERVENTI EDILIZI
DIRETTI

Gli interventi di trasformazions urbanistica sono soggetti a provvedimento abilitativo.

Essi sono suddivisi in due categorie: interventi urbanistiel soggetti a piano atiuativo ed interventi diretti.

Il Piano Regelstore Generale individua le 2one del territorio comunale in cui & obbligatorio Ta redazione
di piani attuativi & quelle in cui & ammesso |'intervento dirstbo.

MNelle zone in eui & obbligatorio l'intervento urbanistioo attuative, successivaments a questo si applics
l'intervento diretto,

ARTICOLO 4. TIPI INTERVENTO URBANISTICO ATTUATIVO

A mente del Piano Regolators Generale vigente e della legislazions nazionale e regionale in materia, i
piani di intervento urbanistico atative possono essere di inirativa comunale o di iniziativa privat:

PIANI URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA COMUNALE

| piani attuativi di inixiativa comunale sono | seguenti:

a) piani particolareggiat, di cui all'amicolo 13 dells legge 17. 08. 1942 n. 1150

b} piani delle aree destinate all'edilizia cconomica e popolare, di cui alla legge 18.4. 1962 n. 167 e
sucoessive modificazion od integrazion

¢} pianm delle aree destinate agh insediamenti produtta d oui all'articolo 27 della legge 22, 10. 1971
. BAS

d) piani di recupero di iniziativa pubblica di cui all'articolo 28 della legge 5. 08. 1978 n. 457

e} piani di lottizzazione convenzionata di iniziativa comunale, di cui all'articolo 28 della | 115V1942 e
10 della legge 6. 08. 1967 n. 765

FIANI URBANISTICI ATTUATIVI DI INCZIATIVA PRIVATA
Essi sono:
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a) piani di lettizzazione convenzionata, di cul all'articolo 10 della logge 6. 08, 1967 n. Toh;
b} piani di recupero di inizativa privata, di eul all'srticols 30 della legge 5. 08, 1978 n457,

ARTICOLO 5. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO MRETTO
Liintervento edilizio diretto rigusrda tutti gli interventi non soggetti ad imtervento preventiva, o successi-
¥i o questo. | tpi di intervento diretto sono | seguent:
INTERVENTI T RECUPERD DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE:
. Manutenziane ordinaria
Manutensons straoedinana
Resiairn & risanamenio conservalivo
Ristrutturazmones ediliza
INTERVENTI MODIFICATIVI ED INTEGRATIVI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE:
Sopralzo
Ampliamente
Demelizions
INTERVENTI DI RICOSTRUZIONE EDTLIET A:
. oeostrazione edilizia
INTERVENTI D1 NUOY A EDIFICAZIONE:

MNuova costruxons

INTERVENTI DI OPERE MINORI O COMPLEMENTARI

Pertinanze al servizio di exdifici gid esistenti

. Impianti tecnologicl al servizio di edifiel gil esistent

occupazioni di suolo ed esposiziont di mersi a ciclo libero

demalizioni, rinterr & scavi che non dguardine la coltivazione di cave o torbiere
aulorimesse pertinenzali

Eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistent

DI INTERVENTO DI OPERE INTERNE

. Opete interne ai sensi dell’articolo 26 della legge 28 febbraio 1965, n. 47
Opere interne ai sensi dedl’articolo 4 della legge 4 dicomboe 1993, n, 492

nm s ORNSER, M Fe DM aEmkR oaRe T

ARTICOLO 6. TIPI DI INTERVENTO DI RECUPERO DEL PATRIMONIO
ESISTENTE

A. MANUTENZIONE ORDINARIA

Ai sensi del punto a) dell’srticolo 31 dells legge 5 agosto 1978, n. 457, gl interventi di manutensone
ordinaria somo cosl definit:

Gli interventi che riguardano le apere di riparazgione, ninnevamento e sostituzione delle finiture degli
edifici & quelle necessaric ad integrars o manteners in efficienzs gli impiant tecnologici esistent.

La manutenzione ordinaria & sostanzislmente rivolts a mantenere in efficienza gli edifici. Consiste,
quindi, in interventi di Fiparazione, rinnovamento ¢ sostiturione delle finiture degl edificl, (intonacd, pavi-
menti, infissi, manto di copertura, ece. ), senza altorame § caralteni ofiginan né aggiungere o elementi.

Sono altresi di manutenzione crdinaria la sostituzione & 'sdeguamento degli impianti tecnici esistenti,
purché cit pon comporti modiReaziond delle strutture o dell'organismo edilizio ovvero la realizzazione di
nuovi locali, se non quelli eventualmente necessari per ospitare gli impiant stessi.

Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici in genere

a) FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, integgiatura, infissi, elementi architstionic & decora-
tivi, pavimentazioni, manto di coperfum}:

— Riparazione, rinnovamento e sostituzions delle Aniture degli edific purché ne siano conserval i oa-
ratier OTiginart, tra quests;

—  pulitura dells facciate
ripamzions di balooni e lemmarz
ripamions ¢ sostituzgione di infissi, serramenti esterni, portoni, eancelli, vetrine, serrande @ fnghiens
ripristine della tinteggiatura, di intonaci & di dvestimenti
riparazions e sostitgone di grondaie, pluviali, comignoli
riparagions, coibentazions, fcorsa e sostitugione parziale del manto di copertura

110 b
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= mfacimentl delle pavimentamoni estemne di cortili, pati & cavedi

by ELEMENTI STRUTTURALI {fondaziond, strutture pottanti verticali o orizzontali, scale o rampe, tet-
Lo

_ Ripamzim.e & nndorzo di Fu.rl.l I{I.'.E]i alerment strutfurali

— Hinforeo dalle strutture portant onzeontali anche con putrelle, eb elettmosaldote ¢ getti di cales-
STUTEO Arnate

=~ Ripamzione ¢ sostibusions pardale dell'oaditura secondaria del tetin, con mantenimento dei ouratter
Originan

¢ MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

— Nessuna

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

— L'apertura e chiusura di vani @ porte all‘interno della stessa unith immobiliare. La costrusione di ar-
redi iz & di picoole opere murarie come la creazions dii nicchie, muretti. [nserimento e spostamento di pa-
reti mishali.

&} FINITURE INTERNE {untcggiaturs, intonaci e rvestimentl, controsoffitti, pavimenti, infissi, cle-
menti architettonici & decorativi):

— Riparazions, finnovamento & sostituzione delle finitume

fj IMPLANTI ED APPARECCHI IGIENICO—SANITARI:

— Ripamzions, sostiturions & adeguamento di impianti ed apparecchi igienico sanitar.

gl IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti eletirici, di
riscaldamento & condizionamento, del gas, idriei, di ecarico, di sollevamento, antincendio: mti o impiant di
trattaments, allodamamento o depumziones di nheb lquidi, solidi @ aenform

— Le opere necessane a mantenere in efficienzas & ad adeguare gli impianh tecnologial esistent o ad
&d&ﬂﬁlﬂlﬁ alle normali Hﬂisu.m.e i eseroizio.

h} EDIFICT INDUSTRIALL:

Ad integrazione e specificazione delle opere di cui sopra, negli edifici industniali, antigianali commer-
ciali & agricoli = constderano di Manutenzione Ordinana be seguent opere:

— Riparudone, sostituzione ¢ adeguaments degli impiant e delle relative reti, nonché installazione di
impianti telefonici & televisivi, purché tali interventi non comportino altermzione dei locali, aperture nelle
facciate, modificasions o realimagones di velumi teenici

~— Ripamzione ¢ sostiigione parsiale di impiant teenologicl, nonehé la realizzaxione delle necessarie
apere edilize, ssmprechd non comportino modifiche dei locali né aumento delle superfied atili

—Mmmﬁmmm%umdhm&nmmmmmpﬂmma
manodopera atte 3 proteggene appamccchiature od impiant

— Realizzazgions di passerelle in metallo o conglomerato ammato per l'attraversamento delle strade in-
borne con fubazion

— Healizzaions di busamenti, incasellnture di sostegno = apparecehialure all'aperto per la modificn ed
il miglioramento di impianti esistent

B. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Al sensi del punto b) dell’articclo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli interventi di manutenzions
stranmdinaria sono cosl definit:

Le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare & sostituire parti anche strutirali degli edifiei, nonché
por realizzare ed inlegrans | servizl igienico—sanitan & tecnologicd, sempre che non altenno § volumi & e
superiici delle singole unitié immobiliar ¢ che non comporting modifiche delle destinazioni d'use

La manutenzions straordinaria & volts o mantenere in efficiens ghi edifici, malizmando interventi che
non comportane modificaziond dells tipologia, dei carstteri costruttivi ¢ dell'sssetto distributive complessivo
del abbricato, né mutamento delle destinazioni d'nso,

Sono di manutenzions stracrdinaria ghi interventi sistematici relativi alle finiture esteme, con possibilith
di sostituzions dalle sesse,

Sono altrest di manutenzions straordinana i innovi e le sestitugioni di parti limitate delle struttare, an-
che partant, ¢ 'installazions ed integrazione degli impiant igienico—sanitari e teenici, senza alterazione di
volumi e saperfici.

Lnolire, sone comprese nella manutenzione stracrdinaria le opers di modifica dell'assetto distributive di
singole attivith immobiliar e anche le oper: ehe comporting 'aggregasions o la suddivisiones di enith immo-
bilisri purché non altering I'impianto distributive complessivo dedledificio & non intersssine panti comuni.

Per quanto niguarda gli edifici o destinngons produttiva — industriale, artigionale, commerniale o agri-
eala — |3 manutenmone streordinaris comprende Sinstallazons di impiant tecnologici & la realizmazione di

FLC
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impianti & opera necessan al fspetto della normativa sulla wiela dagli inquinamentt & sulls igienicits degli
edific ¢ la sicurexza delle lnvorazgiont, sempre che non comportine aumento delle superfici utili di ealpestio,
né mutamento deffe destinazioni d'uso. T relativi volumi tecnic potranno eesere realizeali, s necessario, al-
Vegterno deil'edificio, purché pon configurine imremento della superficie utile destinata all'aisivith produt-
tiva o commeniala,

Gli interventi di manutenzione straordinaria non debbono in ogni caso costituine un insieme sistematico
di opere che possano portas a un erganismo edilizio diverso dal precedente, né devono costituire muta-
mento lipologieo deolla costrusione nel suo insieme.

Elenco analitico delle opers ammesse: riferite ai principali elementi costibutivi degli edific,

u) FINITURE ESTERNE (intonaei, rivestiment, tintegmiaturs, infissi, elementi archileitonici e decora-
tivi, pavimentaziond, manto di copertural

— Hifaciments & nuova formazione di intonaci e dAvestimenti; integgistura; sostitugone di infasd & rin-
ghiere; coibentazions e rifacimento totale del manto di copertura

b) ELEMENTI STRUTTURALI {fondazioni, strutbene portanti verticali e orzzontali, scale & rampe, let-
to):

— Consolidemento, rinnovamento e sostitusione di partd limitate di elementi struttuali, E' ammesso il
rifacimento di parti limitste di mur perimetrali portanti nei casi in cui pon siano wonicaments o economi-
camente giustificabili interventi di consolidamento, purché ne siano mantenuti il posizionaments & | caratte-
T originari

&) MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE

—  Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, purché ne siano mantenuti il posisionaments
e | caratter originarl. Sono ammessi intervent di ridefinizione delle facciate mediante la modifica di parte
limitats delle aperturs

d} TRAMEZZ] E APERTURE INTERNE:

— Realizzwgone o eliminazgions di aperture interme, anche in mari portanti; realizzazions o eliminuone
di tramezzature e di mun divisor tra una o piil unith immobiliar.

e) FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci & rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, ele-
menli architettomdel ¢ decorativi):

~— Riparazione e sesfiiugione

fi IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO—SANITARL:

— Installazions ed integrazione degli impiant & dei serviz igienico—sanitari.

g IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di
riscaldaments e condizonamento, del gas, idrici, di searico, di sollevamentn, antincendios reti & impiant di
trattamento, allontanarments ¢ depumazions dei rifiu liquidi, solidi ed aeriformi):

— Installazgione degli impianti tecnologici e delle mlative reti & realizzazione dei conseguenti volumi
teanin

h} EDIFICT INDUSTRIALIL:

Ad integrazions e specificazione delle opere di cul sopra, negli edifici industriali, anigianali, commer-
ciali & agricoli si considerano di Mamustenzione Straondinaria:

— tutte lo opere di natum statica, igienica, tecnologica e fungionale necessarie per conservare e integra-
re l'efficienza degli impianti produttivi esistenti @ la salubrity delle costruzioni che |i ospitann, sempre che
non comporting 1'increments della superficie lorda di pavimento

C. RESTAURD E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Ai sensi del punto ¢} dell’articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n, 457, gli interventi di restauro e risa-
nAmenie conservative sono cosl definiti:

Gl interventi rivolti & conservane |'organismo edilizio e ad assicurans la funsonalith mediante un insie-
me sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso,
ne consentan destinaziond d'uso con essi compatibili, Tali interventi comprendono il Annovo degli clement
costitutivi dell'edificio, 'inserimento degli elementi accesson e degli impianti richiesti dalle esigenze del-
l'usaoy, l'eliminazione degli elementi estranei all‘'orgunismo edilino

Gli interventi di mestauro & dsanamento conservilivoe sono volti principalmente alla conservazione & alla
valonzzazione degli edifici dei quali s intende operare il recupers degli elementi tipologici, architettonici
ed artistici, ovvero un adeguamento furzionale, compatibile con i caratteri degli omganismi ediliz.

Gl interventi di restair « nsanamento conservativo non devone comportare aumento della superficie
lords di pavimento.

Si distingueone due tipi di intervento:

i
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1. il restauro finalizzato principalmente alla conservazions, al recupero ¢ alla valonzzszione des caralle-
ri degli edifict di interesse stiorico—aristion, architettonico o ambientale anche eon impiege di matenali o
tecniche diverse da quelle originarie, purché congruenti con il caralters degli edifici

2. il risanuments conservativo finalizzato principalmente al meupero iglenics & funzgionale di edifiel per
i quali si rendono necessan il consolidamento e Iintegrazione degli element strutturali & la modilicazone
dell'assetto planimetricn, anche con l'impiegoe di materiali & teeniche diverse da quells originarie, purché
congruent con i camtben dopli edifiai

Gli interventi di mstaurs e Asanamento conservativo possono essere finalizzati anche alla modificazions
della destinazione d'uso degli edifiel purché la neova destinasions sia compatibile con i caratteni Gpologici,
formali & struthurali dell®organismo edilizio e Sa ammessa dagli stroment urbanistici vigenti.

LI RESTAURQ

Le opere di restauro, per la specifica natura di quests lipo di intervento, non possono essere analitica-
mente deseritie in riferimento ai diversi element eostitutivi degli edifici. In linea generale ai considerans di
restauro gli interventl diretti:

— alla conservazions della costruzione, delle sue qualits, del sue significalo e dei suoi valori, mediante
I'eliminazione delle parti storicamente o esteticamente ineongrue, il consolidansento di elementi costitutiv e
l'inserimento di acoessori e impianti cosl da recuperame P'usa, purché non risulting alterste la forms e la
distribuzione

— alla valonizzazione della costruzione, quando rzulli opportuna anche agli effetti ambientali, mediante
operazioni sistematiche e di insieme, indirizzate a liberare strati storicamente ¢ artistieaments rilevanti, do-
cumentataments aulenlic

— alla conservazione, al recupers e alla ricomposizions di reperti & di spaz, sia intemi che esterni, di
per s significativi o che siano parte di edifici ambienti & complessi meriteveli di ttela, ivi compresi quelli
di matroe industnale,

L2 RISANAMENTO CONSER VATIVO

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici:

) FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decora-
tivi, pavimentazioni, mante di coperturaj:

— Ripristing, sostituzione & integragione delle finiture, da eseguirsi con Uimpiego di mateniali e tecni-
che eongruenti rivolie alla valorizzazione dei carstteri dell'edificio e alla salvaguardia di elementi di pregic

— Non & comungue ammesso |'impoverimento dell'sventuale apparato decorative, se di pregio.

b} ELEMENTI STRUTTURALI (fondazmioni, stratture portanti verticali & orizzontali, seale & mmpe, tet-
e

— Ripristino & consolidamento statico degli elemanti strutturali. Chealors cift pon sia possibile a causa
dolle condizioni di degrado, sono ammesse la sostiturions @ la feostnone degli stessi, limitatamente alle
part ﬂug‘aﬂ:d.nuﬁmllm

— E' ammesso il rfacimento di parti limitate di mur perimetrali portanti quando siano degradote o
crollate, purehé e sia mantemto il posigionamente onginale

— Devono essere impiegati mateniali ¢ toenichs congruenti con i caratteri dell'edificio, senza allerazio-
ne della ipologia e salvaguardando gh elementi di pregio

— Por documentate necessith statiche o per mutate esigense d'uso, sono ammesse integraziond degli
clementi strutturali, purché siano impiegati materiali ¢ teeniche compatibili con § earatter dell'edificio

— E' esclusa, comuneue, |a realizsazions di nuovi onizsontamenti, qualora comporti aumento delfla si-
perficie otile

— Mo sano ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche, né modifiohe della quota dell‘intradosso
dell'ultimo solaio. Sono ammesse la di trasformazione di tetto piano in tetto a falde od il cxmbiamento
dell'andamento delle falde stesse nel rispetto dei criter] generali e particolan

¢} MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

— Ripristine e valorizzazione dei prospett, nella loro unitarieth, Pardali modifiche sono consentite nel
rispetio dei caratteri oniginar & a condizione che il progetto sia esteso all'intera lacciata oggetto dell'inter-
T

— E' ammesso il rifacimento di parti limitate di mmponamenti esterni, qualora siano degradate o orml-
lute, purché ne sia mantenuto il posigonamento

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

— Ripristine & valorizzazione degli ambienti interni, con particolars attenzione per quelli caratterizzatl
dalla eventuale presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali: volte, soffitti & pavimenti,
alTresohi
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— Sono ammesse, por mutate esigenze funmiensli e d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrice che
comportine b= aggrepamon ¢ le suddivision di unith immohilian purché non asltenino 'impiante distributive
complessve dell'sdificio, con particolare nguands per le part comung

2] FINITURE INTERNE (tinteggintura, intonscl e rivestimenti, contmeoffinl, paviment, infssi, ele-
meendi archiletonicl & decontivil:

— Ripristino di tuite le finture

— Cralora ¢id non ma possibile, & ammesso i Anovamensio e la sestiturions delle steesa con Vimpiegoe
di materiali & tecniche congruenti con i caratteri dell'sdificio & tendenti alla valonzzazione degli elementi di
pregio, con particolars riguardo aile pani comumni

— Mon & comungque ammesso [impoverimento dell'eventuale apparste decorativo, se di pregio

fj IMPLANTI ED APPARECCHI ICIENICO—SANITARL

= Realizzamons ¢ intcgrazgons degli impiant & del serniz igienco—sanitan, nel nspeito delle limila-
wiom di ol il precedents punt boe d

gl IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICT (impaanti elettnied, di
riscaldamento & condizienamento, del gas, idricd, di scarico, di sollevamento, antincendio; met o impiant di
trattamanto, allontanaments e depuragions di rifiuti liquidi, solidi od aeriformi):

— Installazions degli impianti tecnologici & delle relative reti. 1 volumi teenicl devono essere realizzati
all'inteme dell’sdifiere, agm volta che cid nsult teenicamente possihile

— [n caso di documentats impossibilits, # consentito realizzadi all'esteme o comiizione che vengano
adottati tuth ghi accorgimenti necessar per inserirli nel contesto dell'edificio

D. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Ai semsi del punto d) deli’antisolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli interventi di nstritturazions
sonn o definiti: :

&l interventt mvalld & tmsformane glf ogmaiasy edifit’ mediante wn (nseme ssomatioo di opene che
possono portare aa wn orgentsme ediliso in futto o in parte diverso dal precedente. Talf intervents compren-
dono il npmstine o fa soditusions of alenny elememty costituiry delledifera, ls eliminamone, b modifics e
[insermento di meovs elements ed imprants. G interventl &f Aetroiinragone ediliss posseso compaortare {5
dermulizione delle pareti perimetrali dell sdificio.

La ristruttumzions & volta &l rutlize di edific esstanti attraverss intervent di trasformazione edilizia o
d'ugo. La ristrutturazions & quindi il Gpo di intervento che permetie le maggion e pill sistematiche tmsfor-
mazion dei fabbrheat mantenendone tuttavia le dimensioni & salvapuardandone gli eventuali element di
pregio. In casi di comprovata necessiti & ammessa la dervolizions e la fedele ricostruzions purché non ven-
gano compromessi eventuali elementi di pregio presenti nedl'edificio. Gli interventi di istrutturamione non
devono comportare ineremento di volume o di superficie londa di pavimento, né pregiudicans [ caratter del-
I"ambiente circostante. 1 eventuali incrementi di volume o di superficie lords di pavimento, consentiti da-
gli strumenti urhanistici vigenti, sono da intendere come interventi di ampliamento o sopraelevarione.

E amemnesso cambiamento di destinaione d'uso, nei limiti stabilit per ciaseuna zons omogenea di Piano
Rapolatore Generale, ed & garantita la salvagnardia dei soli caratteri morfologicl sostanziali (mun perime-
trali ed altezze di gronda) dell invelueroe edilizo. Gli intervent di dstruttursions comprendono i ipnstino
o la sostitugione degli element costruttivi dell'edificio, I'sliminsdons, la modifiea e 'insediamento di nuovi
elemant ed impianti. In particolams la Hetrufurasons & dirstta ad effottuare interventi che dguardano il mi-
glioramento della stahilith delledificio, dei servizi teenologicl, la modifica ded taglio degli allogg e delle
unith immabiliar, la vanamone anche totale della destinacione d'usoe ded fabbricato, nei lmiti indicati dalle
Norme di Attuszione per ciascuna zona omogenea. E ammesso l'sumento di altesen interna di locali abitabili
& ahitati al fine del raggiungiments dell*altezza minima prevista dalle norme del Regolamento di Igene e del
Regolamento Edilizio, con poesibilith, in queste ease, di sovmalzare I linea di gronda delln corrisponcente
quantits, Agli effotti della detrutturasione edilizgs, sooo considerati volumi esistenti i fabbricati principali
ed i rustici, gli accesson ed i porticati, purché chiusi s tre lati. Sono escluse superfstagoni di epoca re-
oente, nonché ogni volume costruito in precario ed abusive. Non sono posti limiti all'intervento nell'intemo
dell'inveluom edilizio, nel Aspetio della volumetria esistente o delle norme di Piane Regolatore Generale,
del Regolamento Edilizio ¢ di cgn altra legge vigente.

Elenco analitico delle spers smmesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici:

a) FINITURE ESTERNE {intonaci, Avestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici & decora-
Livi, pavimentazioni, mante di copertur):

— Rifacirments & nsova formagons dells Gniture, con conserramons degli eventuali slements di pregia,

}_h} ELEMENTI STRUTTURALI {fondazioni, strutture portanti verticali & orizzontali, scale e rampe, tet-
iz

~— Consolidamento, sostitmone ed integrazone degli elementi strutturali con teeniche appropriats

i3
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— I casi di comprovals necessiti & ammesso U Afzcimento d tele le stnstture mun permetrali pomché
gia mantenute i posigonaments dell'edificio ¢ @ano conservati gh eventuali elementi di pregio

— Zono ammesse modilieadon delle quine degli onsontament e delle scale

— E ammesso il A nnow globale dell'sdilicie nm casi di impossibilita di comservazions dells struthire
ezistenti, subordinata alla presentamons di idonea perizia station redaita da on isencs gualificate ed abili-
tato, ned nspetto di tutte le altre presenizmoni delle norme di zons

o} MURATURE FERIMETHALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE:

— Some consentite la realizzasione o Veliminazions di sperure, nonché modificasion ed integrazont
dei lampomament esterni

— In casi di comprovata pecessita & ammesso il rdfacimento del mun penmetmali non pertant purché
sia mantenuts il postzonamento dell'edificio & sane conservatl gh eventuali clementi di pregio

d} TRAMEZZ E AFERTURE INTERNE:

— Sone wmmesse, per mutate esigenee dignboive o d'oso, modificemon dell’assetto planimetrico,
nonché 'sggregarions o la suddivisions di unitd immobiliar

g] FIXITURE INTERNE (Linteppatura, inemc @ nvestiments, contrselfitt, paviments, infi=s, ele-
mienti architeitonted & decorativi)

— Rifacimento & nuova formazone delle fimiture, con conservazione ¢ valonzzamone degli eventuali
element di pregio

i IMPIANTIED APPARECCHI IGIENICO-—SANITARI:

— Realizzasione ed integrazions degh impianti e dei servis igenioo—sanitan

gl IMPIANTI TECNOLOGICT E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICT (impianti elettricd, di
riscaldamento & condirionamento, del gas, idriei, di searico, di sollevamento, antincendio: reti e impiant di
trattamento, allomtanamento e depurazions dei nfiut lquidi, solidi ed aeriformi):

— Installamone degli impianti teenologici & delle relative rofi; i volumi tecnici possono essere nealizzat,
e necessars, anche all'esterno degli edified, purché non conligunno un inerements della supedicie ulibe di
calpestio e T
ARTICOLO 7. TIPI DI ]I'ITEI“"EHTU MODIFICATIVO ED INTEGRATIVO DEL

PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Gl intervent: modifieativi ed inlE!;rnti,\ri bl Pll.r]mnlin el esnistenbe somo § :n!,uunl‘.i,

E. S0PRALZOD

L1 interventi rivolti alla realizzazione di SLF efo supericie accessoria aggiuntive in innalzamento di un
edificio esistente, senza aumento della Suparficie Coperta,

F. AMPLIAMENTO

Gli interventi rivolti alla realizzarione di SLP efo superficie aocessoria aggiuntive in allargamento di un
edificio esistente, con aumento della Superficie Coperta,

Con lo seope di favorire il nsparmic energetico e il migliors use del patrimonie edilizie esistente pui non
esgare considersle ampliamento la realizzazions di ovestimenti esternd alle foociate (solamento a cappotio).

G. DEMOLIZIONE

Cli interventi volti & Amuovere, del tutte o in parte, edifici o manufatt procsistent], qualungque sia 1'uti-
lizzazione successiva dell'area risultante. Le demoliziont, che abbiane caratters astonoms o siano volle a
oPEane SpaEo a4 nuove costruziont, S0 soggeite sd autonzzamone Le demolizion, da esepuire nedi®ambato di
intervent di mamdensions straordinana, restaune, Asannmento conssrativo, Astrullumzions, sono segpeiis
alla procedure presoritte per tali interventi di eui fanne parte.
ARTICOLO 8. TIPI DI INTERVENTO I RICOSTRUZIONE EDILIZIA

Gli interventi roostruzgione edilizia sono cost definil:

H. RICOSTRUZIONE EDILIZIA

Si tratta di interventi rvolli alla sostiturione di edifici esistenti. Tali interventi comportano la realizea-
zione di organismi anche diversi da quelli proesistenti & condizione che non vengano superat i limiti di SLP
& di volume preesistenti, sccondo modalitd eventualmente specificate dallo strumento urbanistico.
ARTICOLO 9. TIPI DI INTERVENTO DI NUOVA EDIFICAZIONE

Gli imerventi di nuova edificazions sono cost definiti:

i
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I. HUOVA COSTRUZIONE

Bi tratta di interventi cvolt alla realizzazione di mevi edificd (con la creadone di neova SLP efo superfi-
eie aceessonia) ovvers di nwovi manufati da eseguirsi sia fuon terra che intereati su aree inedificate,

Sonw ineltre consideran di nuora costrumiens

— gli interventi di urbanizzazione primania & secondaria;

— l'installaztone di torr & tralies per impianti radic—decirasmitbent e di ripotitor per i serviz di te-
lecormunicazianes

~ |'installozione di manufatti legger, anche profabbricat, e di involueri di qualsiasd penere, roclotte,

oamper, cxse mabill, imbareazion, che siane wblizzat: come abitazgon, nmisent di lavers, oppure come de-
poeitl, magazzini e aioili, ¢ stano dindt o soddisfare esigenss duralure nel tempo.

ARTICOLO 10, TIPI DI INTERVENTO DI OPERE MINORI O COMPLEMENTARI

5i definiscons interventi relativi :l|nn]:u:ru P e ] muplu'n:n].l.n i ﬂ:‘EL‘lEﬂti intervenis:

L. PERTINENZE AL SERVIZIO DI EDIFICI G1A ESISTENTI

5i definiscono pertinenze al servigio di edificl @3 esistenty, sl senst dell’ar. 7 della 25 marm 1962, n.
94, 1 seguenty interventi:

— recinzoni: comprendono le reinsoni aperte o cioche, § murd di cinta e le cancellale aventi alteess
non superiore a m 3,6, comprese le peneiline di ingresso ai cancelli che non devono superare all'intradosso
della copenur I"altezza di m 4,00, nonché 1 murn di sostegno di qualungue natura ¢ dimensione

— amedo urbano: comprende serme ornamentali, manufatti per accessi pedonali @ carrai, arredi estemni
tralicel, pergolati scoperti o con copertura permeabile, chivsohi, guebo, volier, eve ), inssgne commernsia-
li, vetrinette, bachoche & simili, installawions di manufatti emporanei ofo stagionali asporabili, manofatt
estemi ed opers nel sottesualo al servizio delle et

— edilizia funcrana

— attrezzature per |'illuminazione degli spazi pubblici e cabine di pubblict servin

— wverande, tettoie, pensiline, tende pensili o sulls front esterne degli edificd, tende solard,

— impianti sportivi senza creazions di volume, quali piscine i campi da tennis, le piscine all'aperto, i
campa da basket, quelli per il gioco delle bocee, ece. Vengono compresi 1 volumi tecnicl intermt, ma somes
esulus | manuinit di comedo che costibniscons volurne, anche se interrati, quali spogliatol & servim iglenio.

M. IMPIANTI TECNOLOGICI AL SERYIZIO DI EDIFICI GIA ESISTENTI

&1 defimscono impiant tecnologicl al servizio di edificn @@ eststenty, 1 sens dell’ant. 7 della 25 marzo
1582, n. M4, | seguenti interventi:

— pozzi: comprendono sia le pari interrate che quelle fuord tera nocessarie alla saptasions ed
all'alimentazrone ded macohinan

~ eabine ¢ centraline, costituite dai manufatt edilis che cepitano impianti idricd, lemicl, di condizio-
namento dellana, di sollevamenta, elettriel, telefomel, fognan, di raccolta & sgombero immondizie, eco.

N. OCCUPAZIONI DI SUOLD ED ESPOSIZION] DI MERCIL A CIELO LIBERO

i definiscono cocupazioni di suolo ed ssposigioni di merei a cielo libemo, ai senai dellart. 7 della 25
marzo 1982, n, M, | seguent intervent:

—_— 'FEB:EBH, oortill, glanding, pavimentuzion esterme, Sstemiziong ares ibere, compresi gli impdant
eotterranei

— esposizione di meroi e di prodotti destinati alla vendita

— dapuzﬁm-a sloccaggio di mateneli naturali, lavorati & non lavorad, d‘.'li.lill, B,

0. DEMOLIZIONL RINTERRI E 3CAV] CHE NON RIGUARDING LA COLTIVAZIONE DM CAVE O
TORBIERE

21 definiseons demadizon, nnterm & scavi che non nguardine la coltivazions di cave o lorbiere, ¥ sensi
dell’an. 7 della 25 marso 1982, n. 94, i seguenti interventi:

— seavi preordinati all'esecusons di opere edilizie, di bonifiche agrarie

= torrazzamontl, livellaments

— demodizone senza contestuale ricostruzions di edifict o di alin manafati

F. AUTORIMESSE PERTINENZIALL
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5i definiscono autarimesse o box pertinengiali, in armonia con quanto previsto dalle Norme Teeniche di
Attuazione del P.R.C. & dall'articolo @ della legge 24 mara 1989, n. 122, dall"articolo 41—sexiea della leg-
ge 17 agoate 1942, n. 1150 & dall ultirmo somma dell*aticolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47

— box pertinengiali al servizio delle unith immobiliar, nei limid di 1 m®10 m® di volume. La pertinen-
wialith deve essere dimostrata con atle unilaterale d'obbligo allegato alla richiesta di provvediments abalita-
v

). ELIMINAZIONE DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE IN EDIFICI ESISTENT]

Sono definiti interventi di abbattimento delle barter: achitettoniche in edifici esistenti comsistenti in
rampe o aseensori estemni, ovvero in manofatti ehe altering la sapoma dell’edificio quelli disciplinati
dall"articabe 7 della legge n. 131989 & suscessive modificazion & integrazion, legg regonali e regolamenti
applicativi.

Rientrano in questa categoria anche le seguenti opere esterme ai fabbricati:

— TRMpe esteme

— ascensori esterni o manufatti che alterane la sagoma degli edifiol, compresi i relativi volumi tecnici

ARTICOLO 11, TIPI DI INTERVENTO DI OPERE INTERNE

Sono elassificabili come opere interme gli interventi sugli edifici esistenti, residenziali o non, realizzati
ille scopo di modificare 1a distribuzione interna dell'sdiffcio interessato, purché pon siano in contrasto con
gl strumenti urbanistiol adoltati o approvali & coni il presente Hq;uimﬁn Edilizia,

Esasi sono definiti el duwe modi sapuenti:

R. OFERE INTERNE Al SENSI DELL’ARTICOLD 26 DELLA LEGGE 28 FEBERAIO 1985, N. 47

Drpere interne che:

— non comporting moedifiche della sagoma, defln costrusdone, ded prospett

— non comparting aumento delle superfion utl e def mumers delle unitd immobilian

— non mudifiching la destinazione d'uso delle costnuziond & dalle singole wnith immobilian

— non rechine pregindizio alla statics dellimmobile e, per quanto rguarda gl immobili compresi nelle
zone omogenes A del P.R.G., ispettino le originarie caratteristiche sostruttive

Ai fini dell'applicazione del presente articolo non & considerate aumente delle superfici utili 1'slimina-
gione o lo spostamento di pereti inteme o di parti di esse.

5. OPERE INTERNE Al SENSI DELL’ARTICOLO 4 DELLA LECCE 4 DICEMERE 1993, N. 493

Orpere interne di singols unith immobilian che

— non comportine modifiche della sagoma ¢ del prospett

— non rechine pregiudiero alla ststica dell immobile

CAPO IL. ITIPI DI PROVVEDIMENTO E RELATIVI
SOGGETTI

ARTICOLO 12. INTERVENTO DIRETTO:  TIPI DI PROVVEDIMENTO
ABILITATIVO
Ogni intervents diretio & soggetio, nel mpporto con il comune, a provrvedimento shilitative s esplicits
istanza dell'interessato secondo specifico regpme giurdico definite dalla legislazione nagionale e regionale
vigenie e dalle presenti nomoe, che preveds | sapuent easi:
a} interventi soggett comunicasions samplice
blinterventi soggelti a comunisaromns per |'esceuzgione di opere interne
¢} intervent soggetti o denunoia di inizio attivith
d} interventi sepgetti s autorizeasions edilize
) intervent soggeiti a concossione cdilizia
ARTICOLO 13. 1 SOCGGETTI LEGITTIMATI A RICHIEDERE IL PROVVEDIMENTO
ABILITATIVO E I PROCEDIMENTI CONNESSI

1%%&&1WM¢W!MW{MWMMMW
ne edilizia, dichiamzione di inizio attivith, deouncia di opere interne, comunicazions semplice e comunica-
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Hone per L'esccuzione di opers imemne) nonehé di atti relativi o procedimenti connessi 0 4 sucoessivi (auto-
rizzazione pacsaggistica, aulornzzazione per intervent in aree sottoposte a vincelo idrogeologicn, abitabilita,
agibilith), ovvero di approvaziene di piano attuative di iniziative privats, in base alla legislazione vigents
nonehé ai consolidat orentamenti plurispnedenziali sone i seguenti:

A. COMUNICAZIONE SEMPLICE, CONCESSIONE EDILIZIA, AUTORIZZAZIONE EDILIZIA,
DENUNCIA DI INIZIO DELLTATTIVITA, OPERE INTERNE DI CUT ALL'ART. 26, L. 47/85:

La concessions edilixia pud essere richiesta dal proprictario o da chi ne ha titelo. T soggetti aventi titoko
oD | seguent:

— il proprietario (an, 4, L. 280077, n, 10}

— il condominio per quanto concerne i beni comum

— il singolo condomino (quande il singolo condoming agisee su parti comuni & necessario il consenzo
dell' Azzembles o dell®aliro condormino}

w= 1| rappresentante volontano lnddove nominato

— il rppresentante logale

— il ttolare di diritte di superficis

— Isufruttuario

— Penfitesita

— il titolare di diritto di servith

— Taffittuario di fondo rustico, imitatamente alle opere consentite in base al ttolo vantato (in base alla
legge 3 maggio 1982, n, 203

— il coneessionario di terre incolie per mighormento dei fabbricati rurali o delle case di abitazione

— 1l beneficiano di decreto di ocoupazione d'ungenia

— il titolare di servith coattiva costituita per provwedimento amministrative o per sentenza, li-
mitatamente alle opere: necessanie per l'ssercizio della servith

— il eoncessionario di minien

— il loeatario, ove il contratio consenta la disponibilith di an'area per manufatio di uso temporneo

— colui che, essendo autorizzate ad agire per danno otterito, sia a cid autorizzato per disposizions del
giusioe

— colui che ha ottenuto un provvedimanto cantedare 2 nomma dell'srt. 700 C.P.C

— eolomo che hanne bioloe al gedimente di bend immobill & demaniali

— i sogpetti legittimati @ presentare domanda per ottenere paren o provvedimenti autorizatoni nei pro-
eedimenti connessi o sub—procedimenti, sono gli stessi legittimati ad ctteners il provvedimento abilitative

B. AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA:

— proprietino, pesseasons o delenlon {ut. 7, L. 2970671939, n. 1497)

C. AUTORIZZAZIONE PER INTERVENTI IN AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO
IDROGEOLOGICO

— propristario {aricolo 12 del H.0LL 30 dicembre 1923, n. 3267)

I. FIANI ATTUATIVI:

— peri piani atteativi & inigativa privata, la relstiva proposta dev'essers presentata da tutti | proprie-
tari delle ares compress nel piano, nonché dai superficiar. Per gl usufnivari & necessario 'assenso dei
proprictari, Fanno eccezione le proposte di piano di recupers, per la quali & sufficiente una quota di pro-
prieth pan & 34 del valore catastale degli immobili ineressat ai sensi dell’articolo 30 della legge 5 agosto
1978, n, 457

E. ABITABILITA E AGIBILITA:

— colom che hanno ottenute il provvedimento abilitative.

ARTICOLO 14. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI COMUNICAZIONE SEMPLICE:
ELENCO
Sono sogzetti interventi soggetti comunicazions semplice le seguenti attivith:
1. Opere di manutenzions ordinaria {art 31 L 45771978, lett. b}
2. Opere di abbattimento delle barriere architettoniche con opere interne nelle parti comuni dei con-
domim (Jegge 9 gennaio 1989, n, 13)

Fird
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5. Mutamento di destinazione d'uso senza opere edilizie, purché la destinatione d'uso sia ammessa
bella zona omogenea dalle Norme Teeniche di Attuazione del P.R.G.

ARTICOL® 15. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI  COMUNICAZIONE PER
L'ESECUZIONE DI OPERE INTERNE: ELENCO

Sono interventi sopgelti comunicazione semplice le opers interne desoritte all’Articols 1 1, sub R ai sens
dell"articolo 26 della legge 28 fobbmio 1985, n. 47, ovvem:

— non comperting modifiche della sagoma, della costruzione, dei prospetti

— non eamporing aumento delle superfiol wili e ded numero defle unith immobilian

— non modifiching la destinazions d'uso delle costruziond o delle singole unith immobiliari

— mon reching pregiudizio alla statica dell'immobile &, per quanto npguarda gl immobili compresi pelle
zone omogenes A del P.R.G., nspetting le originarie carttenisticha oostruttive

Al fini dell'applicazions del presente articolo non & considerato aumento delle superfici utili 1'slimina-
zione o lo spostamento di pareti inteme o di parti di ezse.

ARTICOLO 16. INTERVENTI EDILIZI SOCCETTI  AD AUTORIZZAZIONE:
ELENCO

Sono soggetti ad autorizarions le seguenti attivit, purehé non riguardine immobili sottoposti ai vincoli
della legge 1° giugno 1939, n. 1089

a) Manutenzione straordinaria (ai sensi dell’art. 48 della legge 5 agoste 1978, n. 457) definita
dallArticalo 6 del presante Regolamento Edilizio

b} Restauro ¢ risanamento conservativo di edifiei preesistents ai fini ded loro reeupers shitativo (i sensi
dell'art. 7 della 25 marze 1982, n. 94) definita dall’ Aricolo 6 del presente Regolamento Edilizio

a} Pertinenze al servizio di edifici esistenti non sottoposti ai vincoli della legge 29 giugno 1939, n, 1497
{at senai dell'art. 7 della 25 marzo 1982, n, 94} definita dull"Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

d) Impianti eenclogici al servizio di edifici esistenti non soltoposti ai vineoli defla legge 29 giugno
1939, n. 1497 (ai sonsi dell’art. 7 della 25 mare 1982, n 94} definiti dall'Anticolo 10 del presente Regola-
mento Edilizgo

¢} Demolizione senm contestuale riccstruzione, reinterr o scavi che non riguandine la coltivagions di
eave o lorbiere non soltopost ai vincoli della legge 29 giugno 1939, n, 1497 {ai sensi dell'art. 7 della 25
marzo 1982, n. 94) definiti dall*Articole 10 del presente Regolamento Ediliziae

f) Oecupazioni di suolo mediante deposito di materinle o esposizions di merei a edebs [Thero non sotte-
posti ai vinooli della logge 29 giugno 1939, n. 1497 (i sensi dell’art. 7 della 25 marmo 1982, n. 94) definiti
dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

g) Opere ed interventi di natum edilizia od urbanistica relativi allo smaltimento di liquami & fanghi
nelle zome a viby destinate (ai sensi dell"articolo 2 della legge 5 mareo 1982, n, 62)

h} Fa:&-e“impuﬁnmparﬁdndmﬁnmup:rﬁmdiﬁngﬂc unith immobilian (s sens
dellarticolo 9 della legge 24 marmo 1989, n. 122) definiti dall’Anticolo 10 del presente Regolamento Edilizio

i} Opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edific] esistent consistenti in rampe o gscen-
sofi esternd, evvero in mamufatt che alterino la sagoma dell'edificio (ai sensi dell’atioolo 7 della legge 9
gennaio 19898, n. 18) definiti dall*Articolo 10 del presents Regolamento Edilizioe

I} Impianti di disinequinaments (ai sensi dellartiodo 2 dells legge 24 dicembre 1979, n. 650)

m) Opere di arredo urbano ed installagione di insegne pubblicitarie (quali pertinenze ai sensi dellan. 7
della 25 marzo 1982, n. %) definite dall Articobs 10 del presente Repolamento Ediliso

n) YARIANTI

ARTICOLO 17. INTERVENTI EDILIZI SOGCETTI A DENUNCIA DI INIZIO
DELL’ATTIVITA: ELENCO

Sonio soggetti a denuncia di inizio dell’attivith le seguenti attivitd di trasformasione urhanistica, anche so
non pertinenziali, in ogni sona omogenen del P.R.C. e, limitatamente alla zona A, non modifiching la desti-
nazione d'uso:

4} opere di manutenzione straordinaris, restauro & fsanamento conservative definite dall’Amicolo 6 del
presente Regolamento Edilizio, par qualunque destinagione d°uso

b} apers di eliminagione delle barriere architettoniche in edifici esistent consistenti in rampe o ascen-
sofi estermi, ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell'edificio, definite dall’Artoolo 10 del presente
Hﬂgu:nlﬂ.'m!m-u Edilizin

) recinzioni, mun di cinta ¢ cancellate definite dall’ Articola 10 del presente Regolamento Edilizio
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d} ares destinate ad attivith sportive senza ereazione di volumetria definite dall’ Articobo 10 del presente
Regolamentn Edilizio

&) opere interne di singole unith immobiliar che non comportine medifiche della sugoma e dei prospetti
e non rechine pregiudizio alla statien dell‘immobile, definite dall’Articolo 11, sub B} del presente Regola-
ments Edilizio

f) impianti teenologici che non =i rendane indispensabili, sulla lase di meowe disposizioni, a seguito
della revisione o installagione di impiant wenclogici, definiti dall’Artieols 10 del prosente Regolamento

gl varianti a concessioni edilizic git rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle volu-
metne, che non cambino la destinasons d'uso e la categoria edilizis & non altering la sagoma & non visling
le eventuali prescriziond contenute nella concessione edilizia

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricsto, definiti dall’Articols 10
del presente Regoelamento Edilizo

E fatta salva la possibilith di chieder: al comune, in alternativa alla presentazione della denuncia di ini-
zio dell’attivith, 'autorizzazione prevista dall’Articolo 16 del presente Regolamento Edilizio per le opers ivi
ammesse,

La denuneia di inigo dell'attivith non & ammessa nei seguenti casi:

— niguardi opere da eseguirsi su immaobili vincolati con specifico provvedimento amministrativo assunio
secondo le procedure di oui alle lapgi 1° giugno 1939, n. 1089, 20 giugno 1939, n. 1497 & 6 dicembra 1991,
n. 394(1). Nel eazo di interventi in ambiti vineolati dalla legge 29 giugno 1939, n. 1497, la D.LA. & comun-
que esperibile per opere interne, interventi di manutensione ordinaria, straordinaria, restars & rsanamento
canservativo che non alterine lo stato dei luoghi o l'esteriore aspetto degli edifici nonché per gli intervent
finalizzati all’attivith agm—eilve—pastorale che non compartine altcrazione permanente dello stato dei luo-
ghi per apere edilizie o altre opere civili @ che non altering 'assetts idrogeslogieo del termlaro,

— quando il F.R.C. o gli eventuali strumenti urbanistici attuativi prevedono specifiche dissipline di
tutela delle lom caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico—archeclogiche, storico—artistiche, sto-
nico—architettoniche & storico—estimoniali

— rigunardi opere da eseguirsi in piani paesistici o paesistico—territoriali aventi Ia valenza di cui all'ar-
ticolo 1—his dells legge 8 agosto 1985, n, 431, o della legge 18 maggio 1989, n. 183 21,

La denuncia di inizo dell'sttivith & ammessa per ghi immobili soggetti alle dispasizion: della legge 8 ago-
sto 1985, n. 431; in questo caso deve essers preceduts dall'autorizzazione rilasciata dal camune ai sensi
dell'articolo 7 della logge 29 gugno 1939, n. 1497, son le procedurs della legge regionale 9 gugno 1997, o,
18 descritte all'Anticolo 33 del presente Regolamento Edilizio,

ARTICOLO 18. INTERVENTI EDILIZI SOCGETTI A CONCESSIONE EDILIZIA:
ELENCO

Sono soggetti a concessione edilizia le seguenti attivita di trasformazions urbanistiea:

a) Ristrutturagioni definite dall’Aricolo 6 del presente Regolamento Edilizio, per qualungue destina-
mone duse

b} Sopralzo e Ampliamentn, definiti dall"Asicolo 7 del presente Regolamento Edilizio, per qualungus
destinazione d'wso e nei casi per i quali non  ammessa la autorizzazions o la denuncia di inizio dell"attivith

¢} Ricostrusione edilizia, definita dall’Anticolo 8 del presente Hegolamento Edilizio, per qualunque de-
stinazione d'usn

d) Nuove costruzieni definite dall’Articolo 9 del presonte Regolamento Edilizio, per qualungue: destina-
zione d'uso

e} In aone yincolate: varianti @ conceasioni edilizie gia rilasciate che son incidano sui parametri urhani-
stici e sulle volumetrie che non cambine la destinezions d'uso e In categoria edilizia & non alterinn la Eage-
ma & non vialing le eventuali prescrizioni contenute nella concessions edilizia

f) Varianti minime ai sensi dell'art. 15 L. 47/1985 descritte succnssivaments

('MLegge quadro sulle arec protetie
() {Marme per il riassctto organizzative ¢ funzionale della difesa del sualo)

e
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CAPO IIl. DOMANDE E CORREDO

ARTICOLO 19 DOMANDA E SOTTOSCRIZIONE DI PROVVEDIMENTO EDILIZIO

Al fine di ottenere un provvedimento abilitativo, i soggetti legittitati ai sensi del precedents Aricols 13
devone soltoscrivers & presentare, a scconda dei casi, domande di convessione edilizia o di autorizzazione
edilizia o pacsaggistica, di approvazione di piano attuativo, denunee di jnido dell stivith, comumioaziont di
apere inteme ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ¢ comunicazioni semplici su moduli a sam-
pa fomiti dall®Amministrazions Comunale.

Deve: essere allegata la documentazione a corredo individuata dal presente Regolamento Edilisio con
apposito clenco dei documenti ed elaborati allegati — grafiei e non grafici. La domanda ed il relstive comedo
dovranno rispottars le nome vigenti in materda di bollo,

La decurmentazione di tutts le opere edilizie, con eselusione delle opere di manutenzione ordinaria, deve
essere sottoscritta anche dal progettista o dai progettisti e dal direttore dei lavori, che devono essers persane
iseritle agli Albi Professionisti che abilitano all'ssercizio di tali attivia.

Nella domanda o nella comunicazrione vanno, altmsi, indicati, laddove possibile, i controintersssali, ti-
tolari di diritti reali (ad seempio frontista o confinante) al fine di consentire loro la partecipagions al proce-
dimemto ai sensi dell'art, 7 della L. 24100,

Assiems alla docurnentazions, o successivamente e comungue prima dell'inizio dei lavosi, dovri essere
trasmessa comunicazione del nome dell'assantore dei luvor (impresa individuale o societd, iseritte alla Ca-
mera di Commersio Industria Artigianato & Agricolturs) che doved soltoserivers la comunicazione stessa o
dichiarare di conoseere gli elaborati di progetto oggetio di conceasione,

Al fine di favilitare la notifica dei provvedimenti # necessario che il soggetto Hchiedante, qualora sia re-
sidente in altm comune, elepga domicilio nel termitorio del Comune 8 oul rivolge la domanda.

Le eventuali sostituzioni del progettista, del dirsttore & dell’assuntore dei lavor, dovranno essare besrpes-
stivamente segnalate al Comune e debitamente sottoseritte,

ARTICOLO 20. ESECUZIONE DI OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE
SEMPLICE

L'esccnzione delle opers di manutenzions ordinaria & soggetta & comunicazions semplice che consiste
nella presentarions al comune, prima dellescouzione delle opere stesse. di una comunicarions soitnscrit
conbeEnemte:

a) dati anagrafiei e di residenza, codics fiscale & meapito telefonica del richiedente,

b} estratio del foglio eatastale rilasciate dall’Ufficio Tecnico Erariale, o folocopia, eon colorasions
dell'immobile interessaio

e} elenco delle opere da eseguire

d) documentazions fotografica

ARTICOLO 21. CORREDO DELLE DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE

Alla domanda di sutorizzazione devono essere allegati, pena Finammissibilit, i Eepuentl docurmentl ed
elaborali:

A. DOCUMENTAZIONE PRELIMIN ARE

La domanda di provvedimento abilitative deve ssem preceduta, ove toorm il caso, dai sepuent nulla
osta o auborizeazioni:

a) Per i progetti relativi aghi edifici vincolati ai sensi della legge 1° giugne 1939, . 108% nulla osta
della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Arhitetioniei nonché della Soprintendenes Archeologica.

b} Per i progetti relativi aghi edifisi vinoolat ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497 o della legge
8 agosto 1985, n. 431: autorizzazione paesistica rilasciata dal Comune,

a) Peri progetti relativi ad intervent che feadono in anee soggetie & vinoolo idmogeologieo ai sensl del
R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267 autorizazione di cui allaricolo 7 della medesima logge, rilasciato
dall’ente termtorialmente competente (Comunitia Montans o Provineis)

d) Per i progetti relativi ad interventi di tipo minore che feadone in aree soggette a vineodo idrogeologi-
co &l sensi del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267: autorizzaions di eui all'articolo 7 della medesima legge,
rilasciato dal comune ai sensi della legge regionale 5 aprile 1976, n. 8 modificata dalla legge regionale 22
dicembre 1989, n.80

) FPer gli interventi appartenenti alle categorie di cui al D.P.CM. 10 agosto 1988, n. 377 o dalle legg
regionali in materia di impatio & compatibilith ambientale, o nel caso di opere di particolare rilevanza efo
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con significative interazioni con il contesle urbann, ambieniale ¢ paesapggistics: valutazione di impaito am-
bientale (V.LA.) ai sens dell’art. 6 delln legge B luglio 1986, n. 349 & sucecssivi decreti attuativi e defla
legislazione regionale in materia

fI Feri pregetti relativi ad intervent che non siane di manutensgone ordinans o di dfinitees che res-
dono in zooe sismiche nelle quali siano intervenuti od intervengane lo State o la Regions per opere di con-
solidsmento di abitato ai sensi della legge 9 luglio 1908, n. 445 & suceessive modificazioni ed integrazioni:
autorizzazione dell'uilicio del penio oivile, a sens dell’articolo 2 defla legge 25 novembre 1962, n. 1684 &
dell’articolo 2 della legge 2 febbraio 1974, n G4

B, IMCUMENTAZIONE PROGETTUALE

B INDIVIINIAZTONE

a} dati personali, sostituiti da: dati anagrafici e di residenza, codice fiscale e recapito telefonico del ri-
chiedente; dati anagrafici ¢ di ubicamons dello studio professionale, codice fiscale, eeapito telefonico,
iscrizione all'Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del dirstore dei lavori

b} dati di condeno, costituiti da: dichiamzione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o gia
evasa, relativa alla richiests di concessione a sanatoria, di cud aghi anticoli 21 e seguenti della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, con Iindicazione degh estremi per Iindividuazione

¢} dati urbanistici, eostituiti da: stralei del P.R.C. & degli eventuali piani attuativi con evidenziata Parea
o l'immohile oggetto di intervento ed estratti Nosms Tacniche di Attunsione relative alla zona omogenes in-
Leressala

d) dati eatastali, costituiti da: estratte del foglio catastale rilascinto dall'Uificio Tecnico Erariale certifi-
calo catastale (o loro fotocopia), con gli element necessani ad identificare witte le particelle oggetio dell'in-
tervents, la relativa superficie & proprieta

e} dati di proprieti, costituiti da: ttolo di propricti o altm documento che dimostri la legittimazione del
richiedents o autoeenificazione con indicazione degli estremi degli atti pubblici dai quali deriva

B2 _DOCUMENTAZTONE DM SEA IO N FATTO

[} planimetrin genemle stato di fatio, costituita da tavola quotata, in seala non inferior ad 1: 500, con-
tenente: perimetro dell’area e dimostrazions della sua superficie; smpiczza ¢ loponomastica delle strade; pe-
nmetro degh edifici esistenti sull’aren & di evenioali costruzion confinant con relative distanze ed aliezze:
eventuali presenze vegetali (alborature, cespugli, aivole, ecs.) con indicudone delle relative essenze; opere
di urbanizzazions primariz; allacciament ai pubblici servizi

g rlievo folograficn, costituite da: docomentazione folografics dell'arsa & del suo contesto, possibil-
mente a color, rportata su eartonoing formato UNT A4

h) rilieve edifiel, costituite da tavola in seala non infedone all™1:200 (in seala 1:50 per interventi di re-
stauro) contenente: piante di tutti i piani con atali destinazioni d'wso di ogni locale; sexioni piil significati-
ve; prospetti

3. DOCUMENTAZIONE DI FROCETTR

i} planimetria generale di progetto, costituits da tavola quotata, in scala non inferior ad 1; 200, conte-
nente o pianta del piano terreno di egni costruzione ripoftante: schema della rete di alimentagione ¢ di
emiltimenio delle acque con le l'indicazgions delle posizoni di prelieve e di emissione nelle et esistenti;
progetto di ulilizaxone, sisternazione & dimensionamento delle aree o verde & delle aree permieabili; aredo
degli spaz scoperti, compresi alberd, aiuole, arredo urbano; Sstemazione e dimensionamento degli spazi per
parcheggic; identificazione del luoge di rocolta dei nfiuti solidi urbani & =ue camtterstiche tecniche; per-
corso dei veicoli in ingresso ed in useila con ingressi veicolar, passi carrabili, mmpe carmbili ¢ E e
oon be strade od | mamiapiedi esterni

1) dﬂuﬁm di progetio, costituiti da una o pill tavale quotate, in scala 1100, contenenle: plants quotate
di ogni piano della costruzione, anche non ahitabile con indicazione specifiea della destinazione d'uso di
tuthi i vani, aceesson, volumi beenicd e sarramenti; ooperture, comignoli, antenne; prospetti di tutte le front
con la desorizione dei materiali da impiegare e relativi colori; sezioni trasversali & longitudinali

m) disegni di confronte, da presemtare solo per interventi di recupem del patrimonio edilizo essents,
costituiti da una o pitl tavole quotate, in scals 1100, con individuate, con diversa prafia, le strutiure da
mantenere, quelle da demolire e quelle di miova costnuione, contenenti: piante di ogni piano; prospetti di
tutte le fronti; sedoni trasversali & longitudinali

84, DOCUMENTAZTONE STATISTICA
n) eventuale modello ISTAT/IZ01

h} rclmnmme-:au.thmmstma,ufnduﬂntmﬁudlmfmutiurhmtqu:lmu]ﬂﬂ.ﬂ ai
supl eventuali piani attuativi ed al presente Regolamento Edilizio, contenente: descrizione del progetio, ve-
rifice delle destinazioni d'uso consentite, tabelle di misursgone ¢ di caleolo dei volumi e delle saperfici,

ar
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con il riscontm con indict ¢ parametn di P.R.C. e di piano attustive relativi alla o omogenea interessais
dall'interventn, con espresso rifedimento di ogni date & di ogni misurazione alla decumentazions di stato di
fatto ¢ di progetto clencata ai precedenti punti 3.2 & 3.3

o) documentagions per caleolo onerl conessor, ai fini della detenminazione degli onenl concessori ai
sensi defla legge 28 gennaio 1977, n. 10 ¢ successive modificazioni ed integrazion {se dovati), costituita da:
caleslo delle SLP efo det volumi per la determinazons degli onen di uwrhamzzazione e, quands neade, del
eontributo per lo smallimento dei rfiuti; caleslo delle superici & compilazione della scheda di cui alla legge
28 g-u:nn:a.i-:r 1977, oo 1 per la determinamons del contnbuto sul coste di costruzone; computo metnes esti-
mative delle opere in progetio ai fni del caleolo del volume & della SLP viruali per la determinazione degli
onen di urbanizzazions e, quando reade, del contribute per lo smaltimento ded rifiut ovvere del contributo
sl sosto di costmeiomne

p) documentazione igienico—sanitaria, ai fini defla verifiea di conformith del progetio al Repgolamento
Locale di [giene dpo ed alle altre nonme di caratters igienion, confenente: alimentagione idrica, smaltimento
dei nifiut lgquidi, seidi & passoei, zbella con la dimensione di il | loeals & ded serrement ed il caleolo des
mpporti eemilluminanti,

Per gli insediamenti produttivi la relazone dove contenere la seguents documentagione aggiuntiva: ge-
nere di attivitih produttiva da svolgere, numere di addett, lavorazioni effettuate, matenali trattati, prodott
depositati ed aliminat, fusss di tafficoo commemiale, verfion del nspetto della normativa vigente in matena
di isolamento & protezions soustica ai sensi del DUP.C.M. 1% marsn 1991, tipo & recapito di ogni scaroo, tipo
di esalnziom & copia della demasda di autorizszasione alle scaroo in amosfera ail sensi del DOP.R. ME/88,
tipo di rifiuli prodolti; dichiarazmione del pmogettista che assever che le opere progettale nspettano tutte le
disposizioni di legge vigente in materia di seadehi, inquinamenle Wmosfedce & aoustico; impegnativa del
progettista di assungone di ogni responsabilith in ondine allidonsit delle opers progetiate; eventuale altra
documentazione prevista dalle norme vigenti in materia

q) documentazione di frubilith, ai fini della verifica di eonformit del progetto alle norme vigenti in
materia di abbattimento delle barmere architettoniche legge & g;clmm-u 1989, n. 13, costiuiu da: mmgm in=
ta.Fau'm Comlemnenls Punhﬂ e memon in =aln .n.lin!;unl.n (=511 i'.rrmm ACCEES], ARMENSOT, SErViEl :|E]_1:|'||1:|, &
quantn disposto dalle norme vigenti in merito ad scoessibilith, fnbilith, visitahilith e adattabilith dei booali,
degli edifici e degli spazi esterni; dichiarazione del professionista ahilitato che attesti la conformith del pro-
getio albe norme vigenti in materia

r} documentarions sugli impianti, ai fini della verifica di conformita del progetto alla legge 5 mamo
1990, n. 46, costituita da: progetli redatti da professionisti abilitati, per 'installazione, trusfomuazione ed
ampliaments degli impiant & sensi della citata legge 5 marso 1990, n. 46, & relativi decreti di attuamions, o
dichiarazione che 'intervente non & soggetto & progetiazions obbligatonia.

s} documentazions sul nspanmoe cnergebes, ai fin della venfica di conformith del prsetto alle norme
vigenti in materia di risparmio energetioo (Jegge 9 gannaio 1991, n. 10 & relativo regolamento di attuasione),
eostituita da: dichisraxione di impegnoe a depositars in comune, prima dell’inizo dei lavord, il progetto delle
opere & la relagone tecnica ai sendi della legge % gennaio 1991, n. 10 oppure, se esistono i presuppost, di-
chiarazions del progettista attestante che l'intervento non & saggetio a verifica del nsparmio energetico

t) documentizione sulls stabilith strutture, ai fini della verifica di conformita del progette alle pomme
nFManummudmpmmmdh[aﬂpﬁ novambre 1971, n. 1086 & succeasive modilicazion ed inle-
grazioni & regolamenti atheativi, costituita da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima
dell'inizio dei lavord, il prgetto & il caleolo delle strutture in caleestruzze armato o sccisio presso il comune
corredate di perizia idrogeologica redattn da professionista abilitato (iseritto all’Alba) sulla base di appro-
priata indagine geotecnica e peognostica, corredati della dooumentazione prevista dalla legge 5 novembre
1971, n. 1086 oppure, se esistono i presupposti, dichiaragone del progettista attestante che le strutture pro-
poilate non sono soggette al suddetto deposito

u] documentamone sulla provensione incendi, i fini della verifica di conformith del progetto alle norme
vigenti in materia di sioureees antinoendi, coetituiti da: dichiarazions di impegoo a depositare in comune,
prima dell'inizio dei lavor, il parere favorevole del Comando Provinciale dei Vigili del Fueeo per interventi
relativi ad insediamentt destinati ad atfivith previste dal ILM, 167271982 ofo nelle tabelle A & B allegste sl
DT 251959 o, 6D, Oppurs, s esistono 1 P[mlﬁmﬂ-ﬁ, dichiamatone del Wugn:tl:hta. che 'altivith non
rientra fra qualle sopraindicate; per le aziende produttive & gli edifici pubblici o aperti al pubblico, deve
comuqmue cesere prediposta planimetria in scala non inferiore a 1:200, dalla quale fdsultino i requisit mi-
ninmi di prevensions incendi da realizzane (s uscite di sieuresza, porte tagliafuoco, estinton ece..)

C. MOCUMENTAZIONE TECNICA FINALE

Il verbale di ultimazions dei lavorn deve essens oorredabo dai sepient docurnenti:

a) progetto esecutivo dalla fognaturs cosl come sseguite

b} dichiarzione di conformith degli impianti alla legislazione vigente

&) dichiarazione di conformita delle opere eseguile alle porme vigent per gli interventi relativi ad inse-
dinmenti produttivi che compaorting searichi Houidi, solidi ¢ gassesi
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ARTICOLOD 22. CORREDO DELLE ANDE DI CONCESSIONE EDIL

Alla domanda 4 concessione edilizia devont essere allepati, pena inammizsibilith, 1 seguentt docu-
st ed elaborakis

A, DOCUMENTAZIONE PRELIMINARE

La domanda di provvedimento abilitative deve essere preceduta, ove rieoma il caso, da seguent nulla
osta od autorizzazion:

a) Per i progetti relativi aghi edifici vincolati ai sensi della legge 17 giugno 1939, n. 1089 nulla osta
dolla Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici nonché della Soprintendenza Archeologica.

bl Per i progetti relativi agli edifict vineolati ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497 o della legge
B agoatn 1985, n. 431: autorizzazions paesistica rilasciata dal Comune.

a} Per i progetti relativi ad interventi che rcadono in aree soggette a vincols idmgeologico ai sensi del
R.D.L 30 dicembre 1923, n. 3267: autorzzasone di oui allarticole 7 della medesima legge, nlasciato
dall’ente territorialmente competente (Comunits Montana o Provineia)

d) Per i progetti relativi ad interventi di tipe minore che rcadono in aree sopzette a vincolo idmgeologi-
co ui sensd del RLDUL. 30 dicembre 1923, n. 3267: autonzzazione di o all’articolo 7 della medesima lagge,
rilasciato dal comune ai sensi della legge regionale 5 aprile 1976, n. 8 modificata dalla legge regionale 22
dicembre 15969, n.80

&) Per gli interventi appartenenti alle categoric & cui al DLP.CM. 10 agosto 1988, n. 377 e dalle leggl
regionali in materia di impatio & compatibilith ambicntale, o nel easo di opere di particolare rlevanza sfo
con signifieative interazioni con il contesto urbano, ambientale & passaggistioo; valutazione di impatto am-
bisntale (V.LA) ai sensi dell'art. 6 della legge B luglio 1986, n. 349 & sucoessivi deoreti sttuativi ¢ della
legislazione regionale in materia

B Per i progetti relativi ad interventi che non sano di manutensions ordinaria o di nfinitura che nea-
dono in mome sismiche nelle quali siano intarvenut od intervengane lo State o la Regions per P di con-
solidumente di abitato o mnﬂdﬂlhlﬂg@ﬂﬁl]@u 1908, n. 445 & sucesasive modificarioni ed intograzioni:
autorizzarione dell'ufficio del genio civile, ai sensi dell'articolo 2 della legge 25 novembre 1962, n. 1684 o
dell"articolo 2 della legge 2 febbraio 1974, n. 64

B. DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE

BI. INDIVIDUAZIONE

a) dati personali, costituiti da: dabi anagrafici & di residenza, sodice fiscale & recapito telefonico del -
chiedente; dati anagrafici & di obicasone dello sudio professionale, codice fissale, recapile lelefonico,
iserizsone all"Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del direttore dei lavori

h) dati di condone, costituiti da: dichiamzione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o gia
evasa, relativa alla richiesta di concessions a sanatoria, di cui agli articoli 31 e scguenti della legge 5 feb-
braie 1985, n. 47, con lindicazione degli estrami per lindividuazione

¢) dati urhanistici, costituiti da: stralei del P.R.G. e degli eventuali piani attuativi con evidensata Farea
o Mimmobile oggetto di intervento ed estratti Norme Tecniche di Atiuagione relative alla zons omogenea in-
leracsata

d) dati catastali, eostituiti da: estratte del foglio catastale rlasciato dallUfficio Tecnico Emrale certifi-
cato eatastale (o lom fotocopia), con gli elementi necessan ad identificar: tutte le particelle opgetto dell'in-
terventas, In relativa superficie e propriets

) dati di proprietd, costituiti da: titolo di proprieti o altm documento che dimostr la legittimazione del
richiedente o autocertificazions con indicazione degli estremi degli atti pubbliei dai quali deriva

B2 DOCUMENTAZIONE D STATO OF FATTO

f) planimetria generale stato di fatto, costituita da tavola quotata, in scala non inferiore ad 1: 500, con-
tenente: perimetm dell’ares e dimostrazions della sua mpﬂﬁciq ampicsra e oponomastica delle strade; pe-
rimetre degli edifici csistenti sull’area & di eventuali costruzioni confinanti con relative distanze ed altozze;
eventuali presense vegetali (alberaturs, cospugli, aivcle, eco.) con indicazione delle relative essene; opere
di urbanizzazions primana; allacciamenti si pubblici serviz

g) rilievo fotografico, costituito da: documentazione fotografica dell’area ¢ del suo contesto, possibil-
mente a colon, Aportata s caroneing fomsto NI Ad

h) rilieve edifici, costituite da tavola in scala non inferiore all"l:200 (in scala 1:50 per interventi di re-
staum) contersente: piante di tulti | piani con attuali destinazgioni d'uso di ogni locals; sezioni pidt significati-
vey prospett

B3, DOCUMENTAZIONE DN PROCETTO

i) planimetiria generale di progetto, costituita da tavols quotata, in scala non inferiors ad 1: 200, conte-
|'|.|:1'|||.|:lnpnmddmmmmWmmmumnnnmadmddl-mﬁﬂmnﬂm‘mtdl
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smaltimento delle scque con le Vindicazions delle posizioni di prelieve e di emissione nelle ren esistent;
progetio di utilizzazione, sistemazions & dimensionamento delle aree 4 verde o delle are permeabil; arrede
degli spani sooperti, compresi alberi, pivole, arredo urbano; sistemazione e dimensiomamento degli spad per
parcheggios identificazione del luogo di raccolta dei rifiuti solidi urbani & sue caratteristiche tecniche; per-
corso dei veicoli in ingreseo ed in uscila con ingressi veicolurd, passi carrabili, mmpe carmbili e rappono
con be strade od 1 marciapiedi ester

) disegni di progetto, costituiti da una o piil tavele quoats, in scala 1100, contenente: plante quotate
di ogni piano della costruzions, anche non abitahile con indicazions specifica della destinazione d'uso di
tuith | vani, sccessor, volumi tecnici ¢ sermamenti; coperture, eomignoli, antenne; prospett di tutte le ot
con la deserizione dei materiali da impiegare e relativi color; sesoni trasversali & longitudinali

m) disepgni di inseriments ambientale, costituiti da una o pii tavale quotate, in scala 110, contenenti
almene un prospetto insistente su strade o alii spazi pubblici esteso ai prospett degli edifici latarali per
una profondity pari alla meta dells lunghezza del fronte interessato dal progetio. Per gli interventi in zona &
o in altra zona con vincoli ambientali o per edifici con vincolo di titeln, | disegni devono essere nifenti a
witti | prospetti, estesi agl edifiel Isterali su tuttl i lati, per una profendith adeguata

n) disegni prospettici, sssonometrie e alire forme di rendering: possono eseere necessan per particolan
situnsiont di caratterizzazions ambientale.

B4 POCUMENTAZIONE STATISTICA
o) eventuale modello ISTAT/AR01

Bi, DOCUMENTAZIONE DI VERIFICA TECNICA, KENICA ED IMEIANTISTICA

p} relazione teenica urhanistion, ai fini diella verifica di conformith urbamistica del progetto al PR.G., &
suoi eventusli piani attuativi ed al presente Hegolamento Edilizie, contenente: descrizions del progeiie, ve-
rifica delle destinazioni d'uso consentite, tabelle di misurazione « di caleolo dei volumi ¢ delle superficy,
con il fscontro con indici ¢ parametr di P.RLG. e di piano attuativo relativi alla zona omogenes interessata
dall'interventn, con espresso riferimento di ogni dato e di ogni misurazione alla documentazione di stato di
fatto & di progetto elencala ai precedenti punti C.2 e C.3

q} documentazione per caleolo oneri concessor, ai fini della determinazione degli onen concessori &l
sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10 @ successive modificazioni ed integrazioni (s dovuli), costituita da:
caleolo delle SLP efo dei volumi per la determinazions degli oneri di urbanizzazione e, quando rigade, del
contributo per lo smaltimento dei ffiuti; ealeolo delle superfici e compilazione della scheda di cui alla legge
28 gennaio 1977, n. 10 per la determinazione del contribute sul coste di costruzions; computo melrico esti-
mativo delle opere in progetio i fini del caleolo del volume ¢ dells SLP virtuali per la determinazione dagli
oneri di urbanizzazione e, quando deade, del contributo per lo smaltimento dei rifiub ovvers del contributo
sul costo di costruzions

f) documentazione igienico—sanitaria, ai fini della verifica di conformiti del progetio al Regolamento
Locale di Igiene tipo ed alle altre nome di caratters igienicn, contenente: alimentazions idnio, srnaltimento
dei rifiuti Liquidi, solidi e gassos, tabella con la dimenseone di i i locali e dei sermmenti ed il ealeolo det
rapporti acmilluminanti.

Per gli insedismenti produttisi la relazione deve contenere la seguente documentazions aggiuntiva: ge-
nere di altivith peoduttiva da svolgere, mimero di addesti, lavoragioni effettuate, materiali trattal, prodott
depositati ed climinati, flussi di traffieo pommerciale, verificn del rispetto della normative vigente in materia
di izolamento & protezions acustica ai sensi del DLP.C.M. 17 marmo 1991, tipo e recapito di ogni scanico, Hpo
di esalazioni & copia della domanda di autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi del [LP.R. 20084,
tipo di rifiuti prodotti; dichiarazione del progettista che asseveri che le opem progettale rispattano tutte le
disposizioni di legge vigente in materia di searichi, inquinements atmosferico & acustico; impegnative del
progettista di assunzione di ogni responsabilitd in ondine all'idoneith delle open: progettate; eventuale altra
documentazione prevista dalle norme vigenti in materia

5] documentazione di frubilith, ai fini della verifica di conformith del progeito alle norme vigenti in
maberia di abbattimento delle barrere architsttoniche legge 9 gennaio 1989, n. 13, costituiti da: diszgno in-
tegrative contencnte piante e sezioni in scala adeguata con percorsi, aceessi, ascensori, servizl igienici, &
gquante disposto dalle nerme vigeati in merito ad accessibilith, frushalita, visitabiliti & adattabilitd des locali,
degli edifici & degli spazi esterni; dichiarazions del professionista abilitato che attesti la conformitis del pro-
gelio alle norme vigenti in materia

t) documentazions sugli impiant, ai fini della verifica di conformita del progetto alla legge 5 marzo
1990, n. 46, costituita da: progetti redatti da professionisti abilitati, per Vinstallazione, trasformarione ed
ampliamento degli impianti ai sensi della citata legge 5 marzo 1990, n. 46, & relativi decreti di attuazione, o
dichiaragione che Iintervento non & soggetto a progettazions obbligatoria.

u) doeumentagione per intarventi in zona agricola, ai fini della verifica di conformith del progeito in zo-
na agricola alla legge regionale 7 giugno 1980, n. 93, eostinuita da: planimetria dell'esatta conformazione
dell’azienda agricols, con indicazione degli edifici esistenti & di progetto, suddivisi in abitazioni e infra-
struthure; relazions con descrizions del Hpo di coltura in atto, ded tpo di conduzions dell'azienda, con relati-

24



Commune df Homagnese Nuovo Regolamento Edilizio

vi conteggi di superficie dell’azienda, di volume delle esidenze & di superficie coperta delle infrastrutiure;
attn di vineolo di “non ediffendons™ s tutte |s aree compatate 8 fini edificaton ed espressamente attestate
dal comune debitamente registrato e traseritto; atto di impegeoe che preveda il mantenimento della destina-
mone dell immebile al servizio dell aeivith agricols, debitamente registrato o rascrito,

— Nel caso di imprenditore agricolo a tilolo primcipale (concessione gratuital: eertificato di iserizions
all'Albo Provineiale degli imprenditor agricoli.

— Mel easo di titelare o legale mppresentante di agenda apricola (coneoseione onemsa): specifica cer-
tificazione disposta dal competents servizio provinciale agricoliurs foreste « alimentasions (ora 5. T.AP.)
che attesti, anahe in termini quantitativi, le esigonze edilide connesse alla condugions dellimpresa.

v) documentazione sul risparmio energetico, ai fini della verifica di conformith del progetto alle norme
vigenti in materia di risparmic energetico {legge 9 gennnio 1991, n. 10 e relative regolamento di attuazione),
costituita da: dichiarmzione di impegno o depositare in comune, prima deil inigo dei lavor, il progetio dells
opere & lu religione leonica i sensi detla legge 9 gennaio 1991, n. 10 oppure, se esistono | presupposti, di-
chiarezione del prgeitisin attestante che intervento non & soggetto & verifica del fisparmio energetico

w) documentarions sulla stabilith strotture, ai fini della venfica di confermiti del progetto alle morme
vigenti in materia, ed in particolare alla legge 5 novembre 1971, n. 1086 & suceessive modificazioni e inte-
grazioni e rogolamenti sttustivi, costituita da: dichiarazione di impegno & depositare in comune, prima
dell'inizio dei lavor, il progstto e il caloole dells strutture in caleestnizzo smmsto o seciaie presso il comuns
corredato di perizia idrogeologica redatta da professionista abilitato (iseritto all’Alba) sulla base di appro-
priata indagine geotecnica e peognostica, cormedati della documentazione prevista dalla legge 5 novembre
1971, n. 1086 oppure, se csistono i presupposti, dichisrazgions del progettista attestante che le strutture pro-
gottate non sona sageeits al suddeto deposito

%) documentazions sulla prevenzione incendi, ai fini della verifica di conformith ded progetto alle nomme
vigenti in materia di sourecza antincendi, costituiti da: dichiamxione di impegno o depositars in comune,
prima dell'inizio dei lavori, il parere favorevole del Comandas Provinciale dei Vigili del Fuoco per interventi
relativi ad insediamenti destinsti ad sthvita previste dal D.M. 16721982 elo nelle tabelle A e B allegale al
D.P.R. 26/5/1959 n. 689, oppure, se esistono i presupposti, dichiamzione del progettista che ["athivith non
rentra fra quelle sopraindicate; per le aziende produtive e gli edifici pubbliei o aperti al pubblico, deve
comugnue essere prediposta planimetria in seala non infertore & 1:200, dalla quale risulting i requisii mi-
niri di prevenzions incendi da realizzare (s useits di sicurexza, porte tagliafuoco, estintori coe..)

C. DOCUMENTAZIONE TECNICA FINALE

[ verbale di ultimazgions dei laver deve essere comedato dai seguenti dooumenti:

8} progetto esecutive della fognatura cost come esepuite

b) dichiaragione di conformity degli impianti alla legislazione vigente

g) dichiarazione di conformit delle opere eseguite alle norme vigenti per ghi interventi relativi ad inse-
dinmenti produtbivi ehe compaorting scariohi ILquidr.. solidi & gassosi

ARTICOLO 23. RESPONSABILITA, VERIFICHE E ASSEVERAZIONE DELLA
DOCUMENTAZIONE DI CORREDO A DOMANDE, DIA. E
COMUNICAZIONI

E attribuita al progettista la responsabilita civile e penale in medto alla veridicit di quanto riportato nei
documenti ed dlaborati allegati alle domande di concessione edilizia o di sutorizzazione edilizia o presaggi-
stica, di approvazione di piano attuative, alle denunce di inizio dell'attivita, alle comanicabond di opere in-
terne ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e alle comunivagioni semplici.

La venfica della docomentazions preseatita & attribaita allufficie teenico comunale e, limitatamente
aghi aspett igienco—sanitan all’ A5 L. compelents par bermitorio,

E ammesea ["sutocertificazions relativa alle verifiche di conformith dei progetti agli strumenti urbanisti-

e, alle disposizion leg=ative & regolamentan vigontl, nonché alle imdicarion ded dat di Gatto {ﬂlpﬂﬂiﬁh

dell'ares da edificare, volumetria di fabbricati esistenti, distange di edifici esistenti dal confine, ece.) da

parta dell'intereszato afo del progettista.

In tal caso i decumenti di verifica rportati in elenco saranno preceduti da una attestazione chiam ed
eaplicita da parte dell'interessato efo del progettista della sussistenza dei dati di fatto dedotti o della sussi-
slenza ded requisiti previsti per la legittimith dall'atto,

ARTICOLO 24. CORREDO DELLE DENUNCE DI INIZIO DELL’ATTIVITA
Alla denuncia devono essere allegati, pana [Minammissibilits, i seguent documenti od elaborati:
A. COMUNICAZIONE A FIRMA DELL'AVENTE TITOLO
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a) dab personsll, costtuit da: dan anagrafeel = di residenza, codice fizcale & recapito tedefonies del n-
chiedente; dati anagralici e Jdi ubicazions dello stwdio prdessionale, codice fscale, roapile telelonica,
izcnzione all’ Albs Professionale del progettizts o del progettist abilitati e del direttore dei lavon

by dati eatastali, eostituiti da: estratte del foplio estastale rilasciato dall’Ufficio Tecnico Erariale cortifi-
cato calastale {o lom fotocopial, con gl elements necessan ad identificare uite le patticelle oggetio dell'in-
tervento, la relativa superficie & proprieti

ep dati ofi propristdy, costiteiti da: titelo di popreti o oo deegmento che dimoestn la legiltimagions del
richiodente o autocertificazions con indicarione degli estremi degli stti pubblicd dai quali deriva

d) dati dell’impresa: costituiti da anagraficl, sede legale, codice fscale, reeapito telefonico, iscrizons
alla Camera di Commercio dellimpresa a cul si intende affidare i lavon.

B. ASSEVEHAZIONE

— relagions asseverats a firma di un progotista ahilitato che attesti la conformiti delle opere da realiz-
zare agli stramenti urbanistici adottati o approvat ed ai regolamenti ediliz vigenti, nonché il rispetto delle
normee di sicurezes e di quelle igiemeo—sanitane. [ progettists assume o qualitd di persona esercente un
servizio di pubbiicn necessith a1 senm degh amecoli 359 & 481 del codice penale

C. DOCUMENTAZIONE IM STATO DI FATTO E DI PROGETTOD

A} plamimetna generale stato di fatte, costituita da tavela quotats, in scala non infenore ad 1: S0, con-
tenente: perimetro dell’area & dimostrusione della sua superficie; ampiezza e toponomastioa delle strade; pe-
rimetro degh edificl esistenti sull’ares & di eventuali costruzont confinanti con relative distanze ed alteze;
eventuali presenze vegetali (alberature, cespugli, aiuole, ecc.) con indicazione delle relative essenze; opere
di urbamzzazons primans; allacciament a1 pubblicd secviz

b) nleve foografico, costituito da: decumentazione [ologrmfica dellarea e del suo conteste, pssibil-
mente o colon, npotata su cafoncine frmato UNT Ad

e rilievo edified, costituite do tavels in scala non inferiore & 1: 200 (in scala 1:50 per interventi di re-
staurc} contencmte: piante di tutti 1 piani eon athuali destinaziond d'uso di ogni lecale; sexoni pit significati-
ve; prospetti

d} planimetria gencrale di progetto, costibuita da tavels quotate, in scala pon infenore ad 1: 20, conte-
nente la pianta del piano wermenoe di ogni costrusions riportants: schema della rets di alimentazione o di
emaltimento delle acque con e indicagione delle posiziond di prelieve & di emissione nelle reti esistent;
progeito di utilizzamons, sistemazione o dimensonsmento delle ares a verde e delle aree permeabili; armedo
degli spuxi scoperti, compresi alberi, niuole, arredo urbane; sistemazions & dimensionamento degli spazi per
parcheggio; identificarions del luogo di meoecolts dii rifint solidi urbani @ sue caratteristiche tocniche; per-
corso dei velooli in ingresse ed in useita con ingressi veicolari, passi carmabili, rampe cambili e mpporto
con be grade ed | marciapiedi estern

e} disegni di progetto, costitit da una o pil tavole quotste, in scala 1:100, contenente: piante quotate
di ogni piano della costruzione, anche non abitabile con indicarions specifica della destinazions d'uso di
tuth 1 vani, sccesson, volumi teonic & serramenti; coperture, comignoli, antenne; prospett di belte ls front
con la descrizione dei materiali da impiegare ¢ relativi color; sedoni trasversali e longitudinali

f) disegni di confronto, da presentare solo per interventi di recupers del patrimonio edilizio esistente,
poatituiti da una o pid lavele quotate, in sonla 1:100, con individuate, con diversa grafis, le strutture da
mantenere, quelle da demoline & quelle di nuova sostrusions, contenenti: piante di ogni pianoe; prospett di
tutte le fronti; sexioni trasversali e longitodinali

4. DOCUMENTAZIONE FINALE

— 1l progattista abilitato dovrd emetters un certificato di collando finale che attest la conformitd del-
I'opera al progetto prosentato.

ARTICOLO 25. CORREDD DELLE DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE PAESISTICA

Alla domanda devomns eseers allagati, pena Uinammissibility, i seguenti documenti od elabormt:

A, INDIVIDUAZIONE

a) dati personali, eostituiti da: dati anaprafici & di residenzn, codice fiscale e recapito eeforoo del -
chiedante; dali anagrafici = di ubicagons dello studio professionale, codice facale, recapito telefonico,
iscrizione all'Albo Professionale del progettista o dei progettisti ahilitati ¢ del direttore dei javon

b} dati catastali, costituiti da: estratto del foglio catastale rilasciato dall'Ufficio Teenico Emriale certifi-
cato catastale (o loro fotecopia), con gli elementi necessan ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervents, la ralativa superficie & proprieth

-B} dati di proprieta, costitnt da: ttolo di propreta o alimo deouments che dimostr 1a Legirtimaai-:rnu del
richiedente o autooertificazions con indiazions degli estremi degli stti pubblici dai quali deriva
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B, DOCUMENTAZIONE DM STATO DI FATTO

1. Planimetria quotata nefle scale 1:5000, 12000 o 1: 1000 in relagons alla dimensione e localizzazio-
ne dell'interventa, oon individuazione degli element costilutivi & mppresentstivi del paesaggio che s niten-
ga ulile congiderare.

2. Folopmano se esistenle,

4. Documentagone folegrfica che rappresent da pi punt di vista in modo pansrmics, 'edificio o
'area ogzesto dellintervento.

4. Hilievo deflo stato di fatto dell'edifoio o di alod manufatti {piants & coperiure, prospetti o sexond si-
gnificative in seala 1: 100 sui quali =1 intends intervemre, desenttive anche delle carattenistiche di Anitura
originali {quu]:', ad esermpi, il tipo di intenace, di pluragone delle superficl, di tratamento delle opere
melalliche & lignes, dei matenali di gronda e di coperun, eoe.).

4. Fiano quetate almeno in scals 1:200 comprandents le specie vegeaali presenti relazionato alla pii -
cing sede stradale; nel caso di terrtorio in declivio il progetto sarh comedato da una o pilt sezioni quotate
estese a tutho il territoni o oggetto dell'intervento, sede etradale ed edificl cireostanti; nalle stesso elaborsto
saranna indicati i moviment di terra previeti in seave e rporto nonché le opere di contenimento delle terre.

fi. Eventuali studi, indagini ¢ rilievi specialistic in funmone del tipo di irasfonmamone:

Bl indagin gedogiche
6.2 rieerche sonche,
6.3 indagine sulls vegetazions
ol e,
C. ELABORATI DI FROGETTO

1. Planimetria eon insenmento ambientale del progetio (1:500, 1:5000).

Z. Piante e prospetti e sesond significative in scala 1= 100 per gli edifici, o supenore per interventi di
maggiore sstensone termtoriake,

3. Particolan costrottivi significativi in scala 1210,

k. Indicazione dei materiali di impiegn, dei elatin colon (eampionati], dei sistemi costruttv e delle
BEBCNEC IMplegats,

5. Ripresa fotografica della simulazions in oo dall‘spera progettata (mediante paline o altro metodo di
rappresentazions reale dell'ingombro) o fotemontaggio che ne evidenzi I'inserimento nel contesto paesisticn.

fi. Rappresentazions prospettica o assonometrics dell'intervento.

7. Serioni ambientall schematiche (1:500, 1:1000) mppresentative del rapporio perecttivo e altimetnes
fra l'intervento & il contesto territoriale assopgettato ol vincolo

8. Relamone tecnica contenents tuiti ghi elementi descrittivi che consantono di valutare 1'intervento
proposto sul paesaggio,

ARTICOLO 26. CORREDO DELLE DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE PER

INTERVENTI MINORI IN AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO
IDROCEOLOGICO

La domanda al comune di autonzzazions & sensi dell’articolo 7 del H.DUL. 30 dicembre 1923, n. 3267
putt essere riferita salo alle opers delegate i comuni & sensi dell'ar. 25 della Lagge Regionale 5 aprile
1976, n. 8 cosl come modificato ad integrato dall'articole 19 della Legge Regionale 22 dicembre 1989, n
80, ossia nel seguenti casi:

a) intervento su edifici gil esistenti per ampliamenti non superion i 200 mg

b) pasain opers di cartelli ¢ recinzion

¢) pnsa in opera di fognature e condotte idriche totalmente interrate, lines eletiriche di tensione non
guperion: a 15 Kw, linee di telecomunicazioms & reti locali di distribuzione di gas

d] intervento di sistemazione idraulico—/orestole, di ordinara @ streordinedn manutensions dalla via-
hilita agro—silve—pastorale comportants scave & movimento di terra non superiors a 5 me

Alla domanda devono essere allegati, pena Mnarmmissibilith, | seguenti dooumenti ed elaborati:

A, INDIVIDUAZIONE

a) dati pereonali, costituiti da: dati anagrafiei & di residenza, eodice fiscale o recapito telefonico del n-
chiedente; dati anagrafici & di ubicanone dello studio pmfessionale, codice fiscals, recapito telefonico,
iscriziomne all*Albo Professionale del progettista o dei progettist ahilitati e del direttors dei lavori

by dati catastali, eostituiti da: estratto del foglio catastale rilaseiate dallUMsio Tesnico Eranale ceifi-
cato calastale (o loro fotocopia), con gli elementi necessan wd identificars tutte le particelle oggetto dell'in-
tervents, la relativa superficic ¢ propricth
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&) dati di proprieti, costituiti da: titolo di proprieti o alue documanto che dimosiri la legittimazione del
rchiedente o antocertificazgions con indicarions degli estremi degli atti pubblici dai quali deriva
B. DOCUMENTAZIONE DI STATO DI FATTO

a) planimetria quotals in seala non inferiore a 1: 2000 con individuazione dell'aren oggetio di intervento
b) eventuali piante, prospetti & sezioni in scala 1: 100 per gli edifici che s intendono ampliare o modi-
ficare

C. ELABORATI DI PROGETTO

c] progetio descritio con piante, prospetti e segon in scala 1: 100

d) relazione tecnica deserittiva delle opere che si intendono effettuare, con i caleoli necessani e loro di-
moctrazioni, relativi sia alle costruzioni ammesse che dei movimenti di torra previsti, la destinazions dei
matenali di deulia

— Vista la puhblicnsionn dalls richsests di suiorzszione all' Ao Pretorio eomunale svvenuts per 15 giomi

= Wisis o gmm dal modells 1 -Hq;uh}:lll Iﬂmﬂ 'ﬁ,u.siuul'l-n 22 licembes 1980, u. &), nondhd Istrutbcrnia del Tecnico
Cosmmnalea

ARTICOLO 27. CORREDO DELLE DOMANDE DI PIANO ATTUATIVO DM
INIZIATIVA PRIVATA

Alla domanda devono essere allegati, pena Uinammissibilith, | ssgueenti documenti od elaborati indicatl
dalla Deliberazions di Giunta Regionale n, 630267 del 25 luglio 1997

A. PIANI ATTUATIVI IN AREE LIBERE

L. Stralcio del vigente programma pluriennale di attuasions interessants la zona oggetto dellintervento
nel oaso in eul si ratt 4 comum dotati di PLPLAG

2. Relagione circa i carstteri e 'entitd dell'intervento. da cui msulti la dimestrazione della conformild
dell'intervente previsto con le disposizioni delle strumento urbanistico generale vigente, eventualments cor-
redsta da specifiche norme di attuagions del piano attuative;

4, Straleio dell’ Azsonamenta dello strumento urhbanistico generals vigente e delle relative nome di at-
tuazione, con Findividuazione delle aree interessate; nonché siraleio di eventuale strumento in itiners e
delle relative norme di attuaxione;

4. Estratto catastsle con l'indieazione delle aree interessate & con l'elenco delle proprieta;

5. Planimetria dello stato di fatto, almeno in scala 1:500, dells zona interessata con |Yindividuazione
delle curve di livello o dei capisaldi di rferimenio, delle presenze monumentali naturalistiche ed ambienali
degli eventuali vincoli apposti in form della vigente legislazione con adeguata estensione al territoria cino-
slante per consentire una opportuna comoscenza del contesto di intervento;

6. Progetio planovolumetrico, almeno in scala 1:500, definito nefle sue componenti tipalogiche & di de-
stinazione duse, con indicazione delle sagome di ingombro e delle coperture dei singoli edific; il progetto
dovri altrest individuare le aree di uso pubblico, le aree da cedere in proprieth al somune nonché le opere
di sistemazione delle ares libens;

7. Progetto di massims delle opers di urbanizzarione relativo alle strade, agli acoessi, ai parchepel pub-
blici & priveti nonché agli impianti tecniel di m]!qmmumlamdai pl.l]]h].‘it!i BETVIEE;

8. Nel caso di piano di lotizzazgione deve essere allegato anche lo schema di convenzione contenente
I'impegno per la cessione gratuita delle ares per 1'urbanizzazione primaris & secondaria, o per l'sseouzione
delle opere relative a carico del lottizzante; o per 'assunzione degli oneri sostitutivi; la determinazione dal-
I'imporo da versare o gamnzia delle urbanizazond; le modalith e i leompi i athuazione;

B. PIANI ATTUATIVI IN AREE EDIFICATE

L Straleio del vigente programma plurennale di attuazione interessante la zona oggetto dell’intervento
nel cass in cul & el di coment detati di PLPAL;

2. Relagione circa i caratteri e l'entita dell'intervento, da cui fsult la dimostrazions dells conformith
dedl'intervents previsto con le disposizion: delle strumento urbanistico generale vigente, eventualmente cor-
redata da specifiche norme di attuagions del piano sttustive nonché da schede di rilevamento degli edifici
comprest nel pangg

3. Straleio dell'azzonaments dello strumente urbanistico generale vigente e delle relative porme di attua-
zione, con Vindividuazions delle ares interessate; nonché straleio di eventuale stumento in itinere e delle
relotive norme di athiasione;

4. Estralio catastale con l'indicazions degli immobili e delle aree interessate & con l'elenco delle pro-
pricid;

5. Planimetria quotata dello stato di fatto dell'ares o degli edifiei esistenti, almeno in scala 1:500;
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6. Profili dello stato di fatto verso ghi spazi pubblici & sezioni progressive schematiche, almeno in scala
1:50¥), estes all’adificio in diretta relasions con ['ambate del piano atbiabive

7. Progetto urbanistico—architettonico definito nelle somponenti Hpologiche e di destinazions d'usn,
nelle masse & nedle altezze delle costruzioni; il progetto dovrd contenere altresi le indicaziond relative agli
spazi riservati ad opere ed impianti di interesse pubblice o di uso pubblico, nonché gh edifici destinat a
demolizione o ricostrugione ovvers sogpetti 8 restaure & Asanamento conservative ed o Astrutturagone edili-
rig;

8. Profili regolator verso gli spazi pubblicd, almeno in seala 1:500;

9, Relazione di previsione di massima delle spese ocoorrenti per [acquisizions delle ares e per le siste-
muzioni generali neeessanie per |'sttuazions del pianog

10. Nel caso di piane di recupero di iniziativa privats deve essere allegato lo schema di convenzione eon
i contenuti di cui all'art. 28 della legge 1150042 & successive modifiche.

CAPO IV. IL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

ARTICOLO 28. CONSEGNA DELLE DOMANDE, DELLE D.A. E DELLE
COMUNICAZION]

Le domande di concessione edilisia o di autorimazions edilids o passaggistica, le denunee di inizio
dell"astivith, le comunicazione di opere interne ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 & b comu-
nicazioni semplici, devono essere consegnate all’Ufficio Protocollo del comune. Questo verifica la corr-
spondenza tra l'elenco indieato sulla domanda e gi elaborati stessi produtti. Nel easo in cui siana risconirate
irregolants o incxnpletezze docurmentali, ["ufficio deevenls indica i difetti nscontrall & respinge la doemanda
perché ineompleta.

Della presentazions della domanda viene rlasciats ricevuta con |'indicazione del protogolle dingresso.
Viene altrest eomunieato all'interessato il nome del responsabile del procedimento ¢ del responsabile del
servizio che emanerd il provvedimento finale, cui i soggelti interessati possono rivolgersi per avere informa-
zioni sulla pratica edilizia, prendere visione degli atti ¢ chiederme copia, nonché prosentare eventuall me-
marie.

La domanda viene successivamente trasmessa all'ufficio tecnico comunale che provvede alla sua classi-
ficazione in protocolli distinti per le istanze redative ad st abilitativi di natum ediliza, per quelle diretie
all'approvazione di piani attuativi e per quelle relative alla richiests di sulorisazione pacsaggistica o di
svinoalo idrogealogico delegato al comune.

L'esame suecessivo delle domande avverrh secondo l'ordine di pressntazione riscontrabile in base al
protocollo d'ingresse della domanda stessa.

Al fine di garantire ai controinteressati la partecipagions al procedimento, si sensi dell'articolo 7 defla
legge 7 agosto 1990, n. 241, viene data pubblicith alla domanda stessa con la pubblicazione all'Albo Preto-
rio per giomi quindici, 1| responsabile del pocedimonto di conto di tulle le memorie seritte o dooumentt
che eventuali tersd, o soggetli rappresentant i cosiddetti "interessi diffiusi", abbiano prodotto

1l responsabile del prcediments viene a oib incaricats dal responzabile del servizio, Faso deve far pare
dell’ufficio tecnico comunale, ed essere dipendente o incancato. Sono [ube galve le disposidond in materia
espresse dalle norme egolamentar organizzative del comune.

ARTICOLD 29. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO
DELL’ATTIVITA

A. ISTRUTTORIA

Liistruttoria & affidata al responsabile del procedimento od & rivolta Al solo esame di wtte le condizoni
previzte dalla legge per la loro legittimita ed in particolare alla verifica che laDLA

— sia effettusta in aree soggette a vincoli ambientali & di P.R.G. che la vietano

— riguardi opere in difformith dagli strumenti urbanistici adottati o approvati (siano essi generali o a-
tuativi) ¢ dai Regolament ediliz vigenli;

— non sia accompagnata dalla relazione asseverata dal progetiista abilitato oppure la relagone proven-
ga da professionista non abilitato,

In easo di riscontro di lievi irregolarith nella presantarions delle DULA., il comune — entro venti giomi
dal riceviments — notifica agli interessati invito a sospendere i lavori ed a produrre, entro giorni rents, la
documentazione integrativa, le rettifiche o quant'sltm necessario alla sua regolariztzione. Scaduto detto
termine, [ DA, viene considerata come non presenlala.
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E falta sempre salva la facolth da parte del comune di venficare la legiamith delle denunce di inizie
dellattivith snche dope venti giomi dalla loro presentazione.

In caso di Ascontro di gravi iregolariti la denuncia viene consderala come non prescitata ed 1 lavor
avenmualments eseguiti verranno classifiesti come opere abusivi, con 'applicazione delle nommne ad essi cos-
rispondenti,

B. ESECUZIONE

[ lavori elencati nella denuncia di inigio dellattivith devono essere intzisti non prima di 20 grorni dalls
consegna al comune della DAL & devono essere ultimati Lo AN e

C. PUBBLICAZIONE

La D.LA. viene pubblieata all'Albo del comune per 15 giomi consecutivi perché chinngue ne prenda vi-
sione ed effettuare eventuale ticomso gunsdizionale L'affissione non fa decorferc | fermind  per

I'impugnativa.

ARTICOLO 30. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA COMUNICAZIONE EX
ART. 26, L. 47/85

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per le comunicazioni di opers interne i sensi dell'artioolo 26 della legge 47 & affidata al re-
sponsabile del procedimento ed & rivolta al solo esame di tutte le condizioni previste dalla legge per la loro

In caso di fscontrs di levi irregolarits nella presentazione delle comunicazions, il comune notifica aghi
interessati invito a sospendere i lavori ed a produrre, entro giomi treata, la documentazions integrativa, le
rettifiche o quant'altro necessario alla sua regolarizsazione, Seadutn il termine la comunicazions viene con=
sidderats come non presentata,

In caso di iscontro di gravi irregolarith la comunicazione viene considerata come non presentats ed 1 la-
vori eventualmente eseguiti verranno classificati come abosivi, con Papplicazione delle misure previste
dalle nonme vigenti in materia e ad ess corrispondenti.

B. ESECUZIONE

| laveri elencati nella comunicazions di apers infeme possono essers imzati immediatamente dopo la
consegna al comune & devono essere ullimati entro anni e,

C. PUBBLICAZIONE

La denuncia di opers inteme viene pubblicata all'Albo del comune per 15 gromi conseculivi perché
chiunque ne prenda visione od effettuar: eventuale ricorso giuriedizionale. L'affissione non fa decorrere |
termini per Fimpugnativa.

ARTICOLO 31. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Ao ISTRUTTORIA

atruttoria per il procedimento di nlasoio di concessione edilizia & affidata al responzabile del proce-
dimenio & deve masere conchisa entrm settantacingue giorni dalla presentazione della domanda con le se-
guenti tre fasi:

Al_PRIMA FASE,

La prima fase pud durare al massimo giorm quindici partire dalla presentazione della domanda.

In essa il responzabile del pmeedimento provvede all'ssame della domanda presentata e dei documenti
ed elaborati a questa allegati.

Extro questo termine il responsabile del procedimento pad richiedere all'interessato |'integrazione e la
regolarizzazione dei documenti e degli slaborati prescntst, con riguardo ai soli documenti ed elaborati da
allegare necessariamente alla domanda come indicati dal presente Regolumento Edilizio. Il termine decorre
nuovamente dalla dsta di presentazione della documentaxione integrativa.

(hunlora la richiesta di integrazione documentale sa suecessiva alla scadenza dei termini sopra indicati,
la richiests stessa, pur essendo valida, non produce intermuzsone dei eomini.

A2 _SECONDA FASE

La seconda fase pud durare al massimo sessanta giormi & partire dalla presentazione della domanda. In
essa il responaabile del procedimento curm [struttoria aliraversoe i seguenti passaggl successivi:

— completa |'esame dei documenti allegati alla pratica edilizia e della eventuale integraziane docu-
mentale richicsta nella prima fase
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— somvocs eventuslmante una conlerenza di servizi ai sensi @ per ghi cfferti dell'articola 14 della legge
7 agesto 1990, n. 241, e successive modificaziont

— 8@ occorme parere igienico—sanitario, trasmette la pratica all'’AS.L. competente per territorio ai fini
del parere di competenza, La leitera di trasmissione all’AS.1. deve indicare la data entmo la quale la pratica
deve essere restimits al comune ai fini del dspetto dei termini previsti dal presente anticolo & che comungque
noT pui essere superiore o lenta giorni, Lrascors i quali non si produce intermuions dei tenning, ma la pe-
sponsahilith oggettiva per la mancata osservanzs dei termini stess vions rifenta all’AS L. medesima

— redige una dettaglinta relazione contenente la qualificazione teenico—giundica dell'intervento -
chiesto & la propria valulazione sulla conformith del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, cal-
cola Meventuale contributo concessorio

— ponveea la Commissione Fdilizia, che ai dovrd esprimers entm sessinia glormi a partire dalla pre-
santarione della domanda

La relazione di eui al comma precedente deve contenere almens le seguenti vahstaxioni, suddivise in tre
parti:

1) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elamenti enggettivi ed oggettivi:

— il richiedente {legittimazione, titolo, elezione di domicilio nell’ambito del Comune ece.) @ il progetti-
sta (ahilitazione professionale al tipoe di intervento propostal;

— 1'area (individuazione eatastale, disciplina urbanistica, vineuli, superficie reale, urhanizzasioni, ecc.}

— il progetto {descrizione dell'intervents, claborati prescntati, eee.)

— le autorizzazioni, i nulla—osta, | permessl acquisit

2) laseconda parte riguanda la qualificazions: dellintervrento

3) la terza parte indica la conformitd del progetio alle norme urbanistico—edilizie, mettendo in rilievo
con puntualith, in caso contrario, le difformiti.

Se nel termine di sessanta giorni dalla presentazione della domanda la Commissione Edilizia non i do-
vesse esprimere, si prescinde dal suo parere, ma il responsahile del procedimento deve redigere una =la-
zione seritts al respensabile del servizio (competents ad emanare la concessione edilizin}, indicande | motivi
per cui il termine non & stato rispeltato,

Ottenuto il parere della Commissione edilizia, il responzabile del procedimento predisporri, entm dicei
giomi dalla scadenza di sessanta giorni a partire dalla presentazione dells domanda una motivata proposta
diretta al responsabile del servizio per 'emanazione del provvedimento conclusivo,

A3 TERZA FASE.

Tl responsabile del servizio rilascia la concessione wdilizia entro quindici giomi dalla scadenza del ter-
mine di sessanta giomi a partine dalla presentazions della domanda, qualora il progetto presentato mon sia in
contrasto eon be preserigoni del P.R.G., dei suoi piand attuativi, del presente Repolamento Edilizio o delle
altre nomme che regolano lo svelgimento dell'attivith edilizia, ovvero ne dispone il diniego.

B. CONSEGNA ED ESECUZIONE

Comestislmente all'emanazione della consessions ediliza il responsabile del servigio

a) in case di relesione notifics il provvedimento negative, accotnpagnata da molivazione congrus & del-
tagliata can l'indicazione delle norme di legge, di regolamento o di Norme Tecniche di Attuazione a cui =i fa
riferimento, a chi aveva formulaio la domanda

b} in easo di proveedimento positive, redige ¢ notifica agli interessati un «avviso di emanazions dells
eoncessions edilizine oonlenente:

— la data ded provvedimento di concessione,

— le prescrizioni cui essa & eventualmente suburdinata

— 'ammontare degli oneri conoessori eventualmente dovutt {oneri di urbanizzazione primana e seoon-
daria, contribute sul coste di costruzione e contributo per lo smaltimento dei rifiuti) o norms dell'art. 5 e
dell'ar. 6 defln legge 28 gennaio 1977, 0. 10 & relative modalith di versamento

— linvite a versare al comune entro trenta giomi la prima quota di detto ammonture ed & ritirare guc:
cessivamenta, presso i comune, la concessione ed | relativi alleguti

11 filascio & lefficacia della concessione sono subardinat al versamento del contribute nelln misura pre-
visla,

C. PUBBLICAZIONE

La concessione edilizia viens pubblicata, dopo la sua emanazione, all'Albo del comune per 15 gorni
consecutivi perché chiungue ne prenda visione e ricormm contne il suo rilascio, L'affissions non fa decorre-
re i termini per Mimpognativa

0. DURATA E CONTENUTI DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

a1



Il termine per |'inizio dei lavon decorre dalla data i notifiea dell'=avviso di avvenuto rilaseio della con-
cessione edilizias di e al precedents punto C & non pud essere superiore ad un anne ed il termine per ['ul-
timazione, entro il quale 1'opera deve essere shitabile o agibile, non pud essere superiors & tre anni dalla
slessa data.

1l manesto inigo delle opere ned termini presortti comporta decadenza della concessione.

E possibile il rilascio di "proroga” alla concessione edilisia per falti estranei alla volonth del concessio-
naria, che siano sopravvenuti a ritardare i lavori dursnie |a lom esecuzions, solo nei segoenti cazi:

— Impedimento grave (malattia, morte, fallimento, gravi problemi economiei) del titolare o dellimpresa
essculrice;

— Gravi problematiche legate s fatti tecnici imprevistl e imprevedibili sorti durante Uezecuzione dei la-
vari (faiti di natura del luogo: idrogeologiei, presenza di servis sotterranel non prevedibili, impessibilith i
fmozione o spostamento di condotte, tralicei, sce.)

= Necessith di adeguamento del progetin per comprovate maove esigenze del titelare o del subentrante
{nuove esgenze fundonali del maove nucles familiare o della nuove azendn, eoo.)

£ possibile stabilire un termine pit lungo per Pultimazione dei lavori in considerazions della moale del-
I'apera da realizzane o delle sue particalar caratieristiche teenico—costruttive, solo nei seguenti easi:

= volume inleressate supenone a me 3000

— necessith, & esecuzions di opere di consolidamento del terrens per una superficie superiore a mq
2,504}

— necessith di demolizione di precsistense di volume superiors a me 5.000

— necessiti di shancamenti di volume syperiore 8 me 10000

La concessione edilizia conterrd i sapuent elementi essenzialic

— gererality e codics fiscale del soggetto che ha presentato la domanda o, in caso di soggetto collstlive,
della persona fisica che ha presentato 1a domanda in rappresentanza legale del soggetto collettive

— i dati necessar per Vindividuazions del bane oggetto di trasformazione, sesia via & numero civico e
mappali. Per le nuove costrugioni s indicheranno i mappali dei terreni vineolati al muovo fabbricate, Nel-
|'ipotesi di "Cessions o servitil o vincolo volumetrice” di terreni di proprieth di terzi, andrh menzionato 'atto
pubblico relative

— tipo di intervento da eseguire, rappresentato negli appositi elaborati che costituiscons parte inte-
grante del provvedimento, secondo la classificazione utilizzata dal responsabile del procedimento nella sus
relazione inale.

— data & protecollo della domanda con indicazione dell'sventuale documentazions integrativa o modifi-
cabive depositata

— estremi & contenuto di autorizzazions, mulla—osta, parer assunti nei vari procedimenti connessi (in
materia igienico—sanitaria, di prevenzione incendi, di autorizzarione relativa al vineolo idrogealogica, anti-
sismicn, pacsishos, maomarmentals)

— ata del parere deila Commissions Edilizia

—— ammontane: degll onen concess, s dovid

— la motivazione (anche suceinta in caso di assenso) da inserirsi necessariamente ai sensi dell'articolo

3 delln legge 7 agosto 799, n. 241

— eventuali preserizioni efo condiziond, se del caso preserivendo la presentarions di elaborati corretti o
aggrormali

— indicazione dei termind per Iinizio dei lavon che non pud essere superiore a un anno dalla data &
notifica del provvedimento

— indicazione dei termini per ['ultimazione, entro il quale Mopera deve essere abitahbile o agibile, che
non pud easere superiore a tre anmi dalla data di notifica del provvedimento

— data e settoserizione da parte del soggetio competente ad emettere il provvedimento finake

ARTICOLO 32. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA AUTORIZZAZIONE
EDILIZIA
A. ISTRUTTORIA

Liistrutioria per il procedimento di dlascio di autorizasone edilizia & affidata al responsabile del proce-
dimento & deve essem conclusa entro sessants E,il}'['l'ﬂl dalla presentazione dalla domanda.

Al PRIMA FASE
La Pr]mn. {nse puth durmre al masssmo diest Eim‘l‘l.l a pa_ﬂ:im dalla [.H'E-:Efl[ﬂ‘.iuhu della domands,

a2

—
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Lantonagions edilizia viene pubblicats, dopo la sa emanucione, ali'Albe del comune per 15 giorm
consecutivi perché chiungue ne prenda visione ¢ feomene contro il suo rlascio. Laffissions non fa decorre-
res | berrnomi per limpugnative,

D. DURATA E CONTENUT! DELL AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

I termine per Iinizo dai lavon decorre dalls data di netifiea dell®savviso di avvenuto rlascio della auto-
nzzagons edilizias di e gl precedente punto © e non pud esseme superon: @ un anno ed ] eomine per
IMultirnazions, entm il quale 'opam deve sssere abitabile o agibile, non ped essens supedon a e anni dalla
shesaa data,

I maneato inine delle opere nei terrmni presontll eenpoia decadenza della autonzzasions.

E possibile il dlascio di “promge"” alla autordzzazione edilizia per fatt estranei alla volonth del conees-
stomaris, che Sane sopravvenuti a ritardane i lavon durante |a loro esecuzions, zolo nel seguent cass:

— Impedimento grave (malattia, more, fallimenta, g prohlemi economied) del Giolare o dell impresa
eseoulrice

— Gravi problematiche legate a fatth teemncl imprevish e imprevedibih sorty durante esecuzione de la-
Wi I:fatti. di natura del luogo: idmgeologicl, presenza di serviz sotbermne non prevedibili, impossibilisg di
rimogione o spostamento di condotte, tralicei, see.)

— Mecessith di adeguamento del progetto per comprovate nuove esigense del Hiolare o del subentrante
{muove esigenze funsionali del meove nucloo familiare o dells msova azienda, oo}

E possibile stabilire un termine piit lunge per |'wltimazione dei lavori in considerazione della mole del-
'opera da realizzare o delle sue particolar caratteristiche lecnico—costruttive, solo nei scguenti casi:

— yolume interessato supeTiore & me 3,000

— necessith di esecugions di opere di consolidamento del terreno per una superficie superiore a mg
2,500

— necessitil di shancamenti di volume superion o ma 10000

La antorizessione edilizia conterrd 1 seguenti elementi essenxiali:

— generalith @ codice fiscale del snggetto che ka presentato la domanda o, in easo di soggetto collettivo,
diella porsona fisica che ha prosentato la domanda in rappresentanes legale del soggetto collettivo

= | dati necessan per Pindividuasions del bere opgetio di trasformazions, ossia via & mumero civico &
mappali. Per le nuove costruziond ai indicheranmo 1 mappali del terrent vincolati &l nuove fabbrcate, Nel-
Iipotesi di "Cessione o servdtil o vineolo volumetneo” di termeni di proprietd di tered, andrd mengiomato alte
pabblico relativo

— tipo di intervento da eseguire, mppresentato negli appositi elaborati che costiiscono parte inte-
grante del provvediments, secomdo la slossificasione utilizzata dal responsabile del procedimento nella s
relaziones finale

= dats & protocolle della domanda con indicazions dell'sventuale decumentazione integrativa o maodifi-
cativa depositata

— estremi & contenuto di autorizmsions, nulls—osta, parer assunt nei var procedimenti conmessi (in
materia igienioo—saanitara, di prevensione incendi, di sutorizzazions ralativa al vincolo idrogeologico, anti-
EiEmicn, pacsishon, momumentale)

= |a motivazione (anche succinta in caso di assenso) da inserirsi necessariamente i sensi dell®articolo
3 della legee T agosto 1990, n. 241

— eventuali preserizioni efo condizioni, se del caso preserivendo la presentadone di elaborali corretl o
uggiormidi

— indicarions det termind per Pinigo dei laiven che non pud essens superiors a un anne dalia data di
notifica del proveedimemao

~— indicazione dei termind per I"ultimagions, entro il quale I'opera deve cssere ahitabile o agibile, che
Mo pud essere superiore o e anni dalla data di notifica del provvedimeanto

— data & sottosorizione da parte del soggetto competente ad emetters il provvedimento finale

ARTICOLO 33.  ISTRUTTORIA PER AUTORIZZAZIONE PAESISTICA

A. ISTRUTTORIA

Listruttoria per il procedimento di rilaseio di autonzzazione pacsistica & affidata all'ufficio tecnico co-
munale tramite il responsabile del servizio che pud incaricans, fra i lecniel dell'ulficio, un responsabile del
procedimente.

Tale istnuttona comporta:
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a) la verifica del titolo del soggetto che presenta Uistanza (proprieth, possesso o detenzione) & dells
campletezza della documentazions « degli dlaborati presentat;

b} lindividuazione del tipo di vineolo, in eui ricade Mntervento o dell’eventuale motivazions esplicitata,

¢} invito ai due csperti, nominati dal comune ai sensi dell'articolo 3, comma 2 defla legee regionale 9
gugno 1997, n. 18, quali membri dells Commissione edilizia, a predisporre relazions sortta. La relagions
serittn doved essere presentata alla Commissione edilizia che la allegherh ai propri verbali e potri esser
formulata anche in modo sintetico {in relazione ai casi ¢ alle situarioni di volta in volta esaminali), purchs
slano chinre od esaustive le valutazioni di natura paesistica, relative agli aspetti di compatibilith ambientale
delle opere proposte. ﬁhmmmmnmﬁmdnmhigjimﬁrﬁ, ma non & esclise che gl
esperti prosentine anche due distinte relagion {da allegare entrambe).

c) parere della Commissione edilizia. Almeno cinque giomni prima della sua convecarione, deve essere

ne du presentare alla Commizsione stessa, La Commissione ediliga esprime validamente il proprio parere
alla presenza di almens uno dei due espart, le cui valutasion devome sssem riportate per esteso nei verbali
della Commissione stessa, alleganda, inoltre, apposita relazione, Nel saso, poi, alla seduta partecipi un solo
edperto sard sufficicnte allegare la relarione del solo esperto presente, senza cacluders che 'asperto assente
possd Somunque conscgnare per la data della seduta una sua specifica relazione, da albegare, in tal caso, =i
verhali della Commissione. Qualors, poi, la Commizsione edilizia si esprima a maggioranza difformemente
dalle valutazioni paesistiche degli esperti, verbalizzate ad esplicitate nella loro refaziome soritta, dovea esse-
re molivata in modo circostangiate take difformity, con specifico nferimento alle valutazioni sspresse dagli
esperti.

d) Infine viene assunto, da parte del esponsabile del servizio, il provvedimento finale di antorizmzions
paesiztica (o di diniego della steass)

Vintegrazione della documentazions, indicata dal presente Rogolamento Edilizie, qualors mancante, ovvero
per acoertan (anche mediante autocertificarions) 1'esistenza del titelo, previsio dalla legge, per richieders
Vautorizzazions pacsistica (propriets, posses=o o detenzione), qualora non indicato in sede di istanza,

In caso di sospensione, per le predette richieste istruttorie, il termine riprende s decorrere dalla dats di
presentazions della documentazione richiests.,

B. FASE DECISIONALE

Il responzabile del servizio deve provvedere al rilascio (o al diniego) dell*sutorizzazions Paesistica entro
il termine dei 60 giorni prima indicati. In easo di inerzia l'interessato (ossia solui che ha presentato |'istanza

Il provvedimento di autorizzazsions pansaggistioa o di diniego della stesss deve essem BEmpre adeguatn-
mente motivato, in relazione agli elementi di compatibilits ambienale dellintervento proposta, Il provvedi-
menla potra easers motivato anche solo dehiamando per estess il parere della Commissione edilisia, inte-
grata dagli esperti in matoria di tutela puesistico—ambientale e allegando il parere stesso e la relazions do-
gli esperti. Nel caso, poi, di provvedimento non confarme al parere espresso dalla Commissione edilizia, in-
tegratn dagli esperti in materia di tutela paesistico—ambientale, dovrd essere motivats in modo specifive e
cimostanziato tale difformita.

C. FASE FINALE

EE

momento ded loro rilascio e, pertanto, git da tabe data, indipendentemente dalla scadenza del termine di 60
giamni per il controllo defla Soprintendensa., pub essere dato avvio al conseguente procedimento edilizio o di
alira natura peevisto dalla legsagone settoriale (ea.: edilizia, forestale, cave, rifiuti .., ) in relazions al tipu
di intervento proposeo,

Il m=ponsabile del servizio trasmette il provvedimento di sutorizzarione paesaggistica e relativi allegali
progetivali o il diniego della stessa ai soggetti che hanno proposts |istanza,

In caso di nilaseio i autorizazions pacsaggistica, il rmsponsabile def servizio provvede quindi a

a) pubblicazione per 15 giomi all*sfbo presorio

b} trasmissione alla Soprintendenza ai beni architettonici ambientali di Milano per consentine eser-
cizio del relativo controllo, da esercitarsi nel termine perentorio di 60 giomni dul ricevimento degli atti di:

— aulorizzazrions paesaggistica

= parem della Commissione edilizia integrata dagli esperti in matenia di tutels paesistivo—ambientale
& la relativa relazions
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— tavole progettuali concernenti intervento autorzzato

— documsentazione fotegraficn dei lnoghi interessati dal progetto.

¢} trasmissione alla Regione Lombardia — & fini esclusivamente rengnilivi & statistico—doeumentali —
della szeheds di venfiea della proceduras, nportata come allegato C alla Sezione T della Ciroolare attuativa
della legge regionale 9 giugno 1997, n. 18 (D.C.R.L. 6/30194 del 25 luglio 1997

[hurante il predetto tenriine di 60 giornd, dalls trasmissione alla Soprintendenza ai heni ambientali ¢ ar-
chitettonici per l'esercizio del controllo statale, le autonimazioni paesaggistichs sono, comundque, piena-
mente eflicaci e producono, quind, tutti | lom sfstt.

ARTICOLO 34. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DEI PIANI ATTUATIVI DI
INIZIATIVA PRIVATA

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per il procedimento di adosione e di approvazions dei piani attsativi di iniziativa privata &
affidata alPufficio tecnice comunale tramite il responsabile del servizio che pod incaneare, fra i leoniei
dell'ufficio, un responsahile del procedimento,

Ricordando che le competenze di adogione e di suceressiva approvazione del piano attustivoe sono in carn-
co al Consiglio Comunale & adottate, struttoria affidata al responsabile del servizie & conclude con
I"adoxion: da pane del Consiglio Comunale.

Tale istrulfona consprta:

a) la verifica del titolo dei soggetti che presentano la domanda e della compresenza dei proprictar o dei
superficiari di tulte le particeile catastali, nel easo di Piani di Recupero, di una quota di proprietd pari a 3/4
del valore catnstale degli immobili interossati

b) la verifica della completezza dells documentazione e degli elaborati presentati e le auborizzaziom, |
nulla—osta, i permessi acquisiti degli enti competenti su eventuali aspetti del piano (ANAS, Amministra-
zione Provineiale, ecc.)

¢} la verifies di conformitia del piane al P.RG.

d) relazione teonica, contenents indicagon sulle camiteristiohe del plann, sul suo dimensionamento e
sulla conformith urbanistica, nonché una wecurata valutazione della convenzgions allegata al piano stesso

u) trasmissione alla Commissione Edilisia ed acquisizione del relativo parers. Nel caso di ambito sog-
getto o vincalo ambientale, la Commizsione Edilida si esprimerd con le medalith previste per
autorizzazione paesistioa (che in questo cazo verri rilassiata dal Congiglio Comunale con la deliberazione
di adozions del piane stesso)

i) formulagione di motivate parere sul pinno attuativo (sia in senso favorevole che in senso contraria}

g} trasmissione della decumentazione del piano, della relazione ¢ del parers alls Segreteria comunale
per I'csame da parte del Consighio Comunale e contestuale comunicazions al soggetto proponente dell’esito
dellistruttoria,

L'istruttoria deve sssere conclusa entro novanta giormi dalla presentazione della domanda. Il termine &
applicabile solo nei confronti dei piani attuativi redatti in eonformith alle previsioni degli strumenti urbani-
sticl generali.

1l termine pis essere sospeso una sola volts, entro trenta giorni dalla presemtazione del piano, ¢ solo per
le integragioni documentali, ovvero le modifiche progettuali ritenute necessarie per l'adeguamento dello
etegso alle preserizion normative vigenti.

Nel caso in cul fosse richiesta 'mttribugione al piano attustive di valers concessione edilizia in relanone
ai singoli interventi previsti ai sensi del comma 9° dell'articolo 7 della legge regionale 23 gingno 1997, n.
23, cinscun progeito di ogni singolo intervento doved essere integrato dei necessari paren, AUEOTZZATION &
nulla osta preliminari da parte delle amministrazioni competenti, nonché del comedo documentale e
dell'esame istruttorio comunale richiesto per le noemali concessiond edilise.

B. ESECUZIONE

Il piano attualive viene approvato con le procedure ed i casi previsti daila legge regionale 23 giugno
1947, n. 23 (piano attuativo (piani attuativi di competenza comunale e piani attuativi di interesse sovraco-
munalek

Dispes la sua definitive entrata in vigore, valgono le indicagioni del comma 10 dellarticolo 7 della citata
legge regionale 23/97, che ammette per i piani attuativi, senza approvazione di preventiva vanante, la previ-
sione, in fase di esecuzione, di modificagioni planovolumetriche, a condizions che queste non alterine le ca-
ratteristichs tipologiche di impostazions dello strumento attuative stesso, non incidano sul dimensionaments
globale degli insediamenti @ non diminuiseano la dotazione di aree per servizi pubblici o di use pubblico.
Nel caso di richieste di concessioni edilizie ehe operino tali modificazioni, & necessario & sulficients che
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Vistruttoria deile concession stesse prenda atto in modo esplicito del venficarss delle condumom pnima
elenvate, da npofare nella conoessione stessa, senza obbligo di altre provvedimentio amministrativo.

ARTICOLO 35. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DECGLI INTERVENTI MINORI IN
AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO

AL ISTRUTTORIA

Listruttoria per il procedimento di nlascio di autonzzazmone ai sen= dell'amicole 7 del RLDUL. 30 di-
cembre 1923, 0. 3267 per le opere minon delegate ai comuni al sensi defla legge regionale 5 aprile 1976, n
8 o successive modificazioni ed integragioni & affidata al responsabile del servigio ohe pud incaricare, fra i
tecmict dell’ufftcio, un responsabile del procedimento,

Tale iztruttonia comparta:

a) la verifica ded documenti presentati ¢ dell*ammissibility dell‘intervento fra le opare sub delegate

b} pubblicszions sll‘albo protorioe per morm 15, alle scopo di consentine la presentazions di eventuali
O PO S1E

— predisposizions di melamons

— compilazions della scheda compilagons del modello 1 allegato alla Legge Regionale 22 dicembrne
1989, n. B0

L'autorizzazione pud contener: annotazioni o preserizon o dovrl essam raamessa, con i suol allegati:

— al ichiedente

~ all'ente locale competente per territorio (Amministrazions Provinciale o Comunith Montana)

~= al eoordinamento provinciale del C.F.5. competente per termitorio

= Al Servizio Teenico Amministrative Frovinciale competents per territorio

[l vormine di per il rilascio del provvedimento autorizzatorio (o di diniego) & giorni 30, oltre ai 15 giornd
previzt per la pubblicazions all'albo pretorio, dalla presentazione dell'istanza, Tale termine pub essere so-
e esalusi varmedle per rohisders |':i|1l.=!,1'mmt dalla documentasions, indicata dal pressnte Rnﬁnh.—
mento Edilizio, qualora mancante, ovver per aoeertare (anche mediante autocertificazions) 'esisterza del
titedo, previsto dalla legpe, per nchicders 'sntonizzasone, qualors non indicato in sede di istarzs.

In caso di sespensiona, per le predetie richisste istruttorie, il termine dprende a docorrere dalla data di
presentazions defla dooumentazions richiesta.

B. ESECUZIONE

I lavon oggetio di antonzzazione idrogeslogica non potmanne essere esepuitl ¢ non dopo 1 suceessivl &
nocessari provvedimenti abilitativi, o seoonda dedla lor Gpolopgia (somunieasions, autorizsrione, eoe.) .

ARTICOLO 36. PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DI ABITABILITA E/O
AGIBILITA.

Affinché ghi edificl, o parti di essi, indicati pell'articolo 220 dol mgio deareto 27 luglio 1934, n. 1265,
(ossia nuove case, urbane o mrali, la deostrumione o s sopraelevazione o le modificaziond, che comunque
pozsonn influire sulle condizon di salubrth delle case esistanti, possano essere atilizati], & necessario che
il proprictario ichieds il certificato di abitabilith al comune.

Il procedimento per il rilascio del certifioste di agibilith o di shitabilith & quello delineato dall*amicolo 4
del DLP.R. 22 aprile 1954, n, 425,

Alla domanda per il rilascio del certificato di abitabiling o sgibilith (definito anche certificato d'ueo) de-
vono easere allegaii:

1) ocertificato di eollaudo statico (se le opere ne sono soggette)

by dichiarazions presentata per [Ssoridons al catasto dell'immobiles, estiteits daghi uffici catastali con
I"attestagions dell'svvenuta prosentazions

) dichisrazione di eonformiti del direttore dei lavori che deve certificare, sotto la propria responsabi-
lith, la conformitd rispetto al progetto approvato, I'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubritih degli am-
bienti

ﬂ:] certificazions encrgetios;

2} collaudo energetion;

) ecertificsto di prevensions incerndi;

gl echema degli impianti teonologici;

h} dichiarazone di conformith degli impiant;

i r
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1) dichisrazione di conformits alie norme sul superamento delle barmiers amhitetoniche per edificl
pubblici o privat aperti al pubblico, ai sens dell’articolo 24 della legge 5 fobbraio 1992, n. 104

Enteo trenta giorni dalla data di presentazions della domanda, il responsabile del servizio dlaseia il eer-
tificarn di abitabilisd, dopo avere disposto uns ispegons da parte degli uificl comunali, cle verfichi 'esi-
stenza del requisili dohiest alla costrurione per essers dichiarata abitabile.

In easo di silenmo dell'amministrazions cormunade, mecorsi quarentacingue giomi dalla data di presen-
tazione della domanda, 'abitabilith ai intende oftestata, In tal onso, il comune, ned sucoessivi cenbollanta
piofnt, pud disporre |'isperions & cul al comma precedente £, eventualmente, dichinrare le non abitabilita,
nel case in oul venifichi "aszenza del requist dchiest alla costrunons: per essere dichiarata ahitabile,

[} termine f==ato al comma 2 del presente artiecls, poib essare interotte une sele volts dall'smmensra-
womne comunitle eslusvaments per la lempu:ﬂlm rechiesta all‘intersssate di documenti che 'Lntc-grim i 0=
pleting la desumentazione presentats, che non sisne gii nella disponibilith dell'amministrmzione, & che essa
M0} POEES BCQUISITG SUTONOMATDente,

mente dalla dats di presentazione degli stessi,

ARTICOLO 37. VINCOLO DI ASSERVIMENTO

Su it le aree computate ai fini edificaton & istitwilo un vineolo di asserdmento ohe versi Aporato su
apposito registro a curs deli'ufficio teenico comunale e, nel caso di intervent di nuova edificaxions o di am-
plismento superiore & 50 m* di superficie lorda di pavimento SLP di edificl esistenti, dovrd essere debita-
mente traseritto, o cura e spese del nehiedente la concessione, presso I registn immobilian

I foredi & gli appezzament anche inedificat, ma la cul superhicie & stals compulata 4 fin dL‘.U'E.]_:IplI'I:B.-
gone dei parametri urbanistiei di zona, restano inedificabili anche in cago di frazionamento successivo. 11
vincolo di pertinenza dura son il durare degli edifici.

ARTICOLO 38. RECUPERO DEI SOTTOTETTI

Secondo 1 disposti della legge regionale 15 luglio 1996, n. 15, & consentito, in htte e mone omogenes dal
P.R.G, il reepern ai fini ahitativi ded soltodetli esistenti & previsto per gl immobili a sola destinazione resi-
denziale ¢ per gl immobili con destinazione mists, purché la funzione residensale sia git presente al mo-
menio della presentazions della domanda di concessione,

Sono ammesse opere neocasarie por obenere la mslagone della quoeta di imposta dell'uliims solaio al -
ne del ragriungiments dell®altesn media ponderale prevista per legge per P'ammissibilit dell'intervento di
recupers, purché sia dapeitats Paliessas minima richiesta dalle norme vigent nei locali sottostanti.

{uande, ai fini del caleolo della volumetna da recuperars, sia utilizzata unaltezza minima superion: a m
1,50, & necessaro realizzare tavolst o armedi G o delimitarions fsica tra il volume abitabile ¢ quello
esaluso dal calealo della SLF Agl effetti della welumetna utile, per la detenmnamons dell'aliczzs media
ponderale, il saloolo dal volume eormspondente ad abbaini a cappuceine, esistenti o da realizzare, & ammes-
20 esclusivamente in misura & quantith necessarie per assicurane | requisiti minimi di asroilluminazgione di
cul al presente Regolamento Edilino,

Cli interventi non devono costituire alteramone della morfologia urbana. Sono esclusi dal reoupero § vo-
lumi interpiand @ i vani teoniei.

Cli edifici interessati devono risultare dotati di tutte be urbanizazioni primarie; tale requisito pub essere
dichiarato tramite autocertificazione, Gli oner di urhanizzagone vengono caleolati sulla base del volume
reale.

La nchiesta di concessions edilizia per opere di rdstrutturazione volte al recupers ai fini abitativi ded
solttotetli esistenti non pud essere presentals a sanatoria di opere abusive gih realizeate, por le quali s appli-

cano le disposizioni vigenti in materdia.

ARTICOLO 39. INTERVENTI URGENTI

L'esceumione di opere le opers necessarie al fine di evitame pericolo per Pincolumith delle persone pud
essare affetiualy anche senza provvedimento abilitative, sotto diretta responsabilith del committente e del
professionista incaricatn,

Essa deve essere preceduta da una segnalagions ol comune dells consistenza ¢ della effettiva imminenza
del percolo.

Essa deve cssere seguita, entro il termine di venti giorni dall'inizio, dalla regolare richissta dal provve-
dirmento abilitative comspondente alle caratteristiche delle opere atesse,
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CAPO V. SEMPLIFICAZIONE DEI PROCEDIMENTI
AMMINISTRATIVL

ARTICOLO 40. CONFERENZA DEI SERVIZI

Qualora sia necessario o opportune acquisire il parere o particolan preseriziond da parte di distinte
Amministrazioni diverse da quella comunale, s applicano i dispost dell'articolo 14 della legge 7 agesto
1990, n. 241, L. 24190 & successive modificazioni ed integrasioni: la Conferenza & indetta dal responsabile
dal servizio o dal Sindaco o dall' Assessore.

Le detcrminazion assunte in sede di conferenza dei Serviz vengono verbalizzate & assumono il caratters
di parere, di proposta o di provvedimento definitivo

ARTICOLO 41. SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE

Tl D.Lgs 31 mareo 1998, n. 112 stiribuisce i comuni ls fungioni amministrative concernents la realizza-
zione, 'amplinments, la cessazione, la rattivazions, la localizmarone e la dlocalizazione di impianti pro-
duttivi, ivi incluso il rilascio delle concessioni o aulerzzazioni edilizie.

Tl preseste Regolamento Edilisio recepiser queste indicarioni e istituisee lo sportello unico per le -
vitd produttive, che sark erganizato in funzgione delle citate disposizion di legge nazionali, oltre che da
ruedle regionali emanate & da emanarsi,

T comune provvede pertants, con be regioni « le provines, al coordinamento ¢ al miglioramento de servi-
#i & dell'assistenza alle imprese, con panticclare riferimento alla localizazione od alla avterizzsrions degli
impEant produttivi e alla creasions di ames indusiminli.

Tl comune esermita le proprie fundoend di assistenza attraverss Pistilusbone, presso IMufficio tecmon coma-
nale, di uno sportelle unico per le attivith produttive, singolarmente o in forma associata, anche con aliri enti
leeali, assicumndo che ununics struiiur sia responsatale dellintero procedimenio.

Lo sportelle unico ha il fine di gurantire a it gl interessati 'aceesso, anche in via telomatica, al pro-
prio arehivio informatico contenente i dati concernenti le domands di sutorizzazione e il relativo iter proce-
durale, gl adempimenti necessan Frhmﬂmmmﬁmhim dispombili &
livelle regionale, ivi comprese quelle concernenti le attivith promozionali, che dovranno essere fomite in
modo coondinato. Tl comune potra stipulare convensioni con le camere di commercia, industria, artigianato
agil:n]b..l,ru. P:ri: realizrarione dells q:a'.rrlal.lu e,

Tl procedimento, disciplinato con uno o pitt regolamenti ai sensi dell'articals 20, comma 8, della legge
15 marse 1997, n. 59, si ispira ai seguent prinaipi:

a} istituzione di uno sportello unico presso la struttura organizzativa o individuagions del responsabile
del provedimentos

b) trasparenza delle procedure & apertura ded procedimento alle osservaziond dei soggetsi portatori di in-
tepessi diffus;

¢} facalta per Iinteressato di rearrens all'autocertificazione per l'attesarione, solto la propria responss-
hilith, dells conformith del progetto alle singole preserizioni delle norme vigenti;

d) facolta per l'interessato, inutilmente decorsi § termini per il rilascio degh atti di assenso previst, di
realizzare Impianto in conformita alle autocertificazion prodotie, previa valulasieme favorevole di impatto
ambientals, ove prevista dalle norme vigenti & purché abbia ottenuto la eoncessione edilizia;

&) previsione dell'obblige della ridusione in pristine nel caso di falsith di aleuna delle atocentifivarion,
fatti malvi i casi di erron od omissieni materiali suseettibili di comezioni o integrazioni;

f} possibilita del ricorso da parte del comune, nella qualith di amministrsione procedente, ove non sia
eseroitata la facolth di cui alla lettera o), alla conferenza di serviz, le cul determinazioni sostituizoone il
provvedimento ai sensi dell'articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, come modificato dalla legge 15
maggio 1997, 0. 127

£} pessibilith del ficorss alla conferanza di servin quando il progetio contrasti con le previsiond di uno
strumente urbanistico; in tal caso, ove la conferenza di serviz registi un accordo sulla variagione dello
strumento urhanistico, la determinazions costitises proposta di varante sulla quale = pronuncia defimiti-
vamente il consiglio comunale, tenuto conto delle osservazioni, proposts ¢ opposizioni avanzate in conferen-
za di servisd nonché delle osservazioni e opposisioni formulate dagli aventi titolo ai sensi della legge 17 ago-
so 1942, n 11500

h) effettuazione del collaudo, da parte di sopgetti abilitati pon collegati professionalmente né ecormernt-
camenie in modo diretto o indiretto allimpresa, con la presenza dei teenici dell'unith organizzativa, entro i
termini stabiliti; IPamorizzazions e il collaudo non esonerano le amministrazioni competenti dalle proprie
fungioni di vigilanz e controllo & dalle connesse responsability previste dalla legge.

ae



- - N AN R S AEE - - p— —— S 2w e — — — p— —

Cormune of Romagmese Nuove Regolamento Edilizo

Th cotnune i attiverh per applicare nel pilt breve tempe possibile le indicazioni deb Dhlgs. 31 marso
1998, n. 112 & successivi regolamenti, atti applicativi sia nazionali che regionali.

ARTICOLO 42. COLLABORAZIONE TRA PRIVATI E COMUNE: PARERE
PREVENTIVO

L'interessatn ha facolty di richiedere un esime preventivo delle opere che intende cffettunre, La doman-
da deve essere sccompagnuta da un pre—pmgetto contenente tui gi elementi necessan per le fondamen-
tali verifiche urbanistiche ed edilizic ovvem per le verifiche estetico—{uzionali, costituito da:

a) planimetria generale di progetto, costiluila da tavola quotata, in soala non inferiore ad 1: 2060, aonte-
nente la pianta del piano terreno di ogri costruzione ripertante: sistemazions e dimensionamento delle ares
a verde e delle arce permeabili; sistemazione & dimensionamento degli spui per parcheggio; pereorso dei
veicoli in ingresso ed in useita con ingressi veicolari, pasei carmbili, rmmpe carrabili ¢ rapparto con le stra-
de ed | marinpiedi asterni

b) disegni di progetts, in scala 1:100, contenenti: piante quotate di ogni piano della costnixione con de-
stinusone d'use di tutt i vani; prospetti di wite le fronti con la descrizions ded materiali da impicgare & re-
lativi eolori; sezion trasversali e longitudinali

o) disegni di inserimento ambientale, costibuiti da una o piil tavole quotale, in scala 1: 1iH}, contenenti
almenn un prospetto insistente su strade o altd spazi pubblici esteso ai prospetti degli edifici laterali per
une profondity adeguata

Il parere preventivo pubd essere nchiesto per wno o entrambi | seguent] due tipa:

1) parere al comune sulls legitimita urbanistica, in rapporto alle destinazioni d'usoe ed alle passihilitd
edificatoric ammesse dal P.R.G. In tal caso il parere praventive vicne espresso dal responsabile del servizio
o da un suo incarieato e ne viene data notizia al richiedents, con indicazione di eventuali prescrizioni ai fini
di un eometto sdeguamento slle norme urbanistiche ed edilige

2) parere all Commissione Edilizia sulla qualith estetico—{unsionale delic opers stesse, anche in me-
fito a futura richiesta di aulorizzazione paesistica. In tal caso La Commissione edilizia, senza preliminare
istruttoria da parte dell’ Amministrazione comunale, esprime il proprio parere preventivo sulla qualith ar-
chitettonica del progetto ¢ sugli eventuali profili di tutela paesistico—ambientale con eventuali indicazioni
o prescrizioni & ne viene data notizia al dohiedente

1 suddetti pareri non autorizzne 'interessato ad inidare aloun interventoe, per il quake & necessania wni
specifico provvedimento abilitativo, a seconda del tipo di opere che si intendono effetiuare.

In pmposito si precisa che el caso in cui si fspettino le indicazioni fomite in sede di parers preventivo,
non & piil necessario richiedere parere alla la Commissione Edilizna.

1 cittading pud chiedere altresi all' Amministrazione comunale indicazgiont interpretative della discipling
urbanistipo—edilizia comunale, sulla hase dell'ssperienza maturata.

CAPO VI. L'ACCESSO AI DOCUMENTI

ARTICOLO 43. DIRITTO DI ACCESS0

In pieno adempiments della legge 7 sgosto 1990, n. 241, il comune di Romagnese assicura la Lrasparen-
2a dellattivith amministrativa e ne favorisce lo svolgiments imparziale, £ fconosciuto pertanto il dintto di
acoesso 3l documenti amministrativi di naturs urbanistico—edilizia oggetto del presente Regolamento Edi-
lizio n chiungue ne faceia richiests, sens che questi debba dimoestrare il proprio inleresee, al sens
dellartionlo 2 del D.lgs. 24 febbrio 1997, n. 39, falla ecoexions per i casi previst dal D.lgs. stesso ed in
confurmith son quanto disposto dalla legge n. 67596 in materia di tutela della rservatesza dei dati perso-
nali, per quanto applicabile.

1 casi di esclusione del diritto di aseesso sono pertanto limitat dal fatto che dalla loro divulgazione pos-
zano derivare danni all'ambiente o quando sussiste 'esigenza di salv are:

a) ln riservateszs delle deliberazioni delle autorith pubbliche, lo relazioni intemazionali e be attivitd ne-
cessarie alla difesa nazionabs

b} la politica monetaria e valutariag

¢} l'ordine pubblico e la prevensone e repressione della eiminaliti;

d) ls riservatessa di tersi, persone, gruppi ed imprese, garantendo peraltno agli interessat la visione de-
gli atti relativi ai procedimenti amministrativi, la cui conuscenea sia necessania per curnre o per difendere i
lowo interessi giuridici. .

8] questioni che sono in discussione, sotto inchiesta, ivi comprese: le inchieste disciplinan, o oggetto di
un'szione investigativa preliminare, o che lo siano state;
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fi la nservatezza commerviale ed industriale, ivi compresa la proprietis intelletiale;

gl lanservaterza dei dati o schedari personali;

h) il matenale formito da ters senza che questi siano gundicamente teoutl a formdoe.

La informagiont non possono essem sottratte all'aceeszo se non quando seno suscettibili di produrme un
pregiudizio conereto & attunle agli interessi indicati al comma 2. T matedsli e § documenti contenent infor-
mazion connesse A tali intereasi sono sottratt all*scoesse solo nei limit di tale speeifica connessione.

I differiments dell'aceassn b disposte esolusivaments quando & necessanio pssicumne una Emporanes
tutela agli interessi prima richiamati. L'atto ehe dispone il differimento ne indica le specifiche mativazoni e
la durata.

Il rifiuto e la limitagione dell'sccesso sono motivati & cum del msponsabile del procedimento di scoesso,
con rferments partuale ai casi di esclusions di el o comma 2,

ARTICOLO 44.  PROCEDIMENTO DI ACCESS0

Per aceedere &l decurments di cui alMerticals precedents, Pinteressate deve presentare nohicsta sentta in
carta semplice indirizata all'wfficio presso cui sono depositati § documenti stessi, ovvero, in caso di inoer-
tezza, ol Segretario comunale, che provvede suecessivamente allissegnamione all ufficio interessato,

Il reeponzahile del eervizio interessato provvede od esaminare lo dehiests ed & comunicare con
stiviti al nchiedente, luogo, data, ora & noma del funzenario invaricato alle opemzion ed elenco dei docu-
mentl ammessi all accesso.

Il pmcedimente di accesso deve concludersi nel termine di trenta giorni decorrenti dalla presentazione
dells richiesta; traseorse inutilmente detto termine la rchiesta si intende rifiutsta (silens o—rifiuto).

Contro le determinagion ammi nistrative concements 11 dintto di aceesso & nei di casi di silenzio—nfiute
& ammesso ricorso, nel terming di menta giorni, al tribunale amministrative regionale, il quale decide in ca-
mera di consiglio entro trenta giorni dalla scadenza del termine per il deposito del rieorso, wditi § difenson
delle pari che ne ablxiano fatto nchiesta. La decisione del tribunale & appellabile, entro menta giomi daila
notifica della stessa, al Consiglio di State, i quale decide con le medesime modalith & neghi stessi terming,

In caso di totale o parzale accoglimenta del ricorso il giudice amministrativo, sussistendone i presuppo-
sti, ordina 'esibimione ded documenti richiest.

L'ancesso & consentito per tutte lo pratiche edilizie od arbanistiche, nei limiti di eoi all’slencazions dei
eoinma £ & quandos la richiesta comporta [a trasmissione di documenti o dati incompleti o di atti interni, ov-
vern quando ja generica formulazions della steesa non consente |'Individuarione ded dati da metters a dispo-
sizione. 5i precisa in particolans che pon possono essere ammesei all’accesso:

— i Piani Regolatori Generali e le loro vanant prima dells adomone da parte del Consiglio Comunale

— le pratiche edilizie soggette a provvedimento abilitative (concessione edilisia, antorizrasione ediliza)
fino al rilaseio del proveedimento stessog

— le pratiche urbanistiche (piani attustivi & ogni tipo} fino alla adozione da parte del Consiglio Comu-
nale

I diritto di secesso si eservitn mediante esame od estragione di copia del docwmenti amministrati.

L'esame doi documenti & gratuito.

ARTICOLO 45. RILASCIO DI COPIE

1l riluszio di copin & subordinato soltanto al nmborse del costo di riprodugione, salve le disposiziond vi-
genti in materia di bollo, nonché i diritt di doerca e di visura, slabiliti dal comune con speeifico provvedi-
e

'?:ﬁﬂ!‘i.ﬂ.m.lﬂ 1a pm.l]ih.ril.i della documentazions urbanistice—ssdilizia = della relative rfFl;nd'ul;mrr_, =
procasa quants segue:

— 1 dooumenti oartaced in formato A4 ed AS in bianco & nere saranne riprodotti direttamente ed imme-
distamente (pvvero in data successiva da eomunicar all'interessato qualom la lore quantith richieda un
tempo di iprodugions considerevole) dal personale comune dietr rimborso delle spese vive di fiproduzions;

— 1 documenti cartscei in formato superiors ad AJ, ovvero i dosumenti a color in qualsias formato o §
dooumenti di altm natura {fotografis, videotape, ecc.) samnno mandati dal comune alla Aprodugions presso
laboratorio specializzaln, dietro rimborso delle spese vive di nproduzions ¢ consognati successivamente;

— | doowmenti urbanistici predispost direttamente dal cormune (Piam Regolaton Generali e lore va-
rianti, Nome Tecniche di Attuszions, pian atbuativi di inigativa pubblica, regolament, medulisticn, eoc.)
saranno mess 8 disposizions in copia nei lom formati originali imborse delle spese vive di dpmoduzions.
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CAPO VIL VIGILANZA E SANZIONI

ARTICOLO 46. VICILANZA

Il comune esercita Ia vigilanza sulla corretta esccuzione delle opers assentite « sulla esccuzione di opens
in nssenza di provvedimento abilitative, attraverse i propri uffici (ufficio teenico ed ufficio di vigilanes urba-
mal

I eomune ha pertanto, in qualsiasi momentn, la facolth di compiers visite straordinarie per accertare Ja
conformith delle opere al proveedimento. La possibilith di sceeso agli immohbili, ai fini della vigilanza, &
ealess all"AS L,

I controlli sullativith edilizia verranno effettuati sulla base ded principio delle responsability proprie di
eiascun operatore {committente, esecutore, direttore dei lavori) e con il solo scope di verificars la conformita
delle opere escguite al progetio assentite.

L'ufficio teenico comunale ha Pobbligo di accertam 'eventuale realizzazione di opore edilizie in assenza
di concessions, in totale difformits dalla medesima o con varazioni sssenziali, ovvers in violazione delle
disposizoni del presente Regolamento Edilizio, quands vengano & conoscenza di falti o compartamenti a eib
finalizzati. Le segnalazioni @ le denunce dei soggetti terzi & degli organi preposti devono in ogni caso pro-
spetiare in mankera circostanziata it gli elementi che faceiane supporre Iavvenuts realizzazmions di opere
abasive,

Il responsabile del servizgio dell'ufficio wenico comunale, una volta constatata Pesscuzione di opere abu-
sive, provede alla sospensions immediaia dei lavori abusivi in corso & alla demalizione di quelli ultimat.

Per i fabbricati vincolati {leggi 1497/1939 e 108%1939) oceorre sempre dame preventive comunicamons
alle Amministrazioni interessate, che possono intervenine direttamente con la demelizions.

La sospensione dei lavori ha effetto fino all'sdozione del provvediments definitivo, che deve avvenire
entm quamntacingue giorni dalla notifica dell’ordinanza di sospensione dei lavori.

L'ordinanza di sospensione ded lavon deve cssere adottata entro quindici giomi dall’abuse scoertato dal-
I'Ufficio Teenivo ed entro trenta giomi da quello pervenuto dalls Vigilanza Urbana o da altro organo di Poli-
zia Giudiziania.

ARTICOLO 47. TIPOLOGIE DI ABUSO EDILIZIO E SANZIONI AMMINISTRATIVE
La tipologia di abusi edilizic  le sanzioni a lore carico sono disciplinate dalle lapgi vigenti in materia,
ed in partivalare dalla legge 28 foblbraio 1985, no 47. Tutte le tipologie di abuse edilizio, ad sccemions delle
opere eseguite in assenza o in difformith dell’sutorizaziones, della demuncia di inizio ativit o di comumics-
zione di opere interne, sono soggette all’azione penale.
A. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE, IN TOTALE DIFFORMITA O CON
VARIAZIONI ESSENZIALL

Sano disciplinate dall’articolo 7 defla legee 28 febbraio 1985, n. 47. Rientrano in questo caso le nuove
coStruzlon senza la prescritta conosssions e e opere eseguite in totale difformith dalla concessione, ciot
quanda ghi interventi hanno determinato un organismo edilizio integrmlmente diverse per caratteristiche ti-
palogiche, planovolumetriche, ovvem l'esecuzione di volumi edilis oltre i limit indicati nel progetio e tali
da eostituire un erganismo edilizio o parte di esso con specifica rilevanza ed awtonomamente utilizzabile. T
caza niguarda anche l'esecuzione di volumi eltre i limiti indicati nel progetto (per esempio, un vano in pit) e
non invece volumi tecnici, serre, locali senza permanens di persone. Le variant essenziali sono definite
all’articolo Articolo 130 del presente Regolamento Edilizio,

Dopo l'accetamento effettusto dall'afficio tecnico comunale con apposite verbale, il responsabile del
servizio ordina la demolizione entro novanta giomi.

In caso di inottemperanza, la costrugione & acquisita gratuitamente al patrimonio del Comune, unita-
mente all'area di sedime, nonché a quella necessaria secondo be Norme Tecniche di Attuagions del PG, o
ded suoi eventuali piani attuativi alls realizeaxione di opers analoghe, comunque non superion & 10 yolte L
complessiva superficie.

Le opere acquisite doveannn essere demolite a spese dei responsabili dell'abuso, se il Consiglio Comu-
nale non dichiara Pesistenza di prevalenti interessi pubblici  'opera non contrasta con rilevanti interessi
urbandstici o ambientali. L'area liberatasi in seguito alla demolizione rimarrs di proprictd comunale.

Nel caso di abusi su terreni sottoposti a vincoli in base a leggi statali o regionali, 'scquisizione da affet-
tuare sc non viene eseguita la demolizione a carico dellinteressain, & fatta a favore delle Amministrazgioni
statali o regionali (che poi provvedono a demolive] e in easo di concorse ded vineoli, a favors del comune.

Il Segretario comunale redige e pubblica mensilmente, mediante affissione all'albo, l'slenco dei rapporti
comunicati dagli ufficiali ¢ agenti di Polizia Giudiziaria e delle relative ordinangze di sospensione & lo tra-
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erette all' Autorith Cindiziara, al Presidente della Giura regionale & i Mimstero dei lavon pubiblici, tra-
mite: la Prefetiura.

In caso di inerzin protrattasi per quindici gioeni dalla data di constatazione: dello inosservanze delle di-
sposizion di eui al comma 1 dell'art. 4, ovvero protriiasi oltre il termine gabilito del comma 3 del medesi-
mo articals, il Presidents della Giunta regionale, nei successivi 30 giormi, adotta i provvedimenti eventual-
mente necessar dandone contestuale comunicazione alle eompetenti Autorits, Giudiziarie per Vesercizio
dell"azgons penale.

B. OPERE ESECUITE SENZA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA O N DIFFORMITA

Sono diseiplinate dall‘articolo @ della legge 28 febbraio 1985, n. 47. Le opere di Astrulturagions eseguite
sehza concessiona o in totale difformith da essa, sonoe demolite o rimosse nel termine stabilit dal Sindeco
con propria erdinanza, decorso il quale l'operagions viens escguita dal Comune a spese dei responsabili
dell'nbuso.

Se il ripristing non & possibile per gli edifici ad wso abitagone, i responsahile del servizio imogn una
AT pa-cuniarin par al doppio dell'suments del valore dellimmobile, determinato con riferimento alla
duta di ultimazsone dei lavori in base alla legge 27 luglio 1978, n. 592 (legge sull'squo canone).

Per gli edifici ad uso diverso dell'abitagions, ls sanxions & pari al deppio dall'aumento del valose venale
dell'immohbile determinato dall'Uificio teonico eranale.

Per ghi edifici in parte ad uso residenziale & in parte ad altre funzioni, ciascuna parie & soggelta alle san-
zioni in relazione alla s specifica desti nazione.

Per gli stabili vincolati, ai sensi della legge 1° gugne 1939, n. 1089 e dalla legge 29 gugno 1939, n
1497, l'ordine di restituzions in pristino & di competenza della Sovrintendenza o Scrvizio Beni Ambientali
della Regione, che devono anche indicars i criten & irogare una sanzione da L. LiKLO00 & L 1OCHN0LO00.

Per i fabbricati in zona omogenea A del P.R.G., il responsabile del servizio chicde alla Soprintondenz
ai heri ambientali e architettoniei apposito parere vincolants cirea la restituzione in pristing o la irgazione
della sanzione pecuniaria. Se il parere non viene espressoe entre comtovents gioms, il responsabile del servi-
o provvede aulonomamente.

. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O DIFFORMITA DALL AUTORIZZAZIONE

Sone disciplinate dall'asticols 10 della legge 28 febbraio 1985, n. 47. L'accertata cseoumione di opers
penza auborizeazions cOmparta sampne la sospensione, s sono in eorso, ma non s demolizione. Le stesse
pos=one essere conservate pravio pagamento dells sanzione pecuniaria che & pan al doppio del valore ve-
nale che ha assunto immobile valutate dall'ifieio tecnico crariale, per effetto delle opere eseguite, oo
murque non infesiore a L. 500,000 anche per i fabbricati vincolati. La mancata richiesta di sutorizzamons di
cui al presente articolo non costituisce reato.

Se le opere senz antorizzagions consistono in interventi di restauro o Asanamento conservative su im-
mobili vincolati da leggi statali o regionali nonché da norme urbamistiche, I"Autorith competente & vigilare,
salva I'applicasions di altre misure e sangioni previste dalle norme vigenti, pud ordinare la restituxions in
pristine o irrogare una sanzions pecuniaria da L. L0000, D0H o T S0LO0C,000,

Per i fabbricati in zona A deve essere richiesto alla Sovrintendenza & ai Beni Ambientali parere vince-
lanta cirea la restitugions in pristing o Virngazione della sanxione pecuniaria. Se il parers non viens reso
entro centoventi giorni, il responsabile del servizio provvede autonomamente per la demolizione o la sanzio-
ne pecuniaria di eui al prime comma.

D. ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE

f: disciplinato dull’articalo 11 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
Qualora non sia possibile la Amaogione dei vizi della procedurs amministrativa o la restitizione in prist-
no =i applica una sanzione pari al valore dell'oper, walutata dall’Ufficio teenieo erariale

E. OPERE ESEGUITE IN PARZIALE DIFFORMITA DALLA CONCESSIORE

Sono disciplinate dall'articole 12 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Trattasi di difformita che escedono 'articole 15 della medesima legge & che non sono di natura tale da
configurare variazioni essenziali quali definite dall’articols & della medesima legge & descritte all'articolo
del presente Regolamento Edilizio. Le difformith devranno essens demolite non olire centoventi ghorni fissati
con ordinanza del responsabile del servizio.

Qualora la demelizione non sia possibile senza pregiudizio delle parti conformi, il responsabile del ses-
vizio applica una sanzions pari al doppio del cost di produzione stabilito in base alla legge 27 luglio 1978,
n. 392, se ha destinaxione residenzale. Per i fubbricati, ad uso diverso dal residenziale, le valutazionl ven-
gono fatte dall'Ufficio teenico erariale.

F OPERE FSECUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE, TOTALE O PARZIALE DIFFORMITA
DALLA CONCESSIONE PER OPERE SU SUOLO DI PROPRIETA DELLO STATO O DI ENTI PUBBLICE
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Sono disciplinate dall'smicolo articolo 14 della legge 28 febbraio 1985, o 47.

Per bs opere eseguile senza concessione o in difformita delle medesime su suoli del demanio o del patsi-
monin dello stato o di enti pubblici, il reeponsabile dol sarvizio deve dame comunicazione all Ente proprie-
tario e diffidars il prvate committente alls demolizione,

In case di inottemperanza, la demolizions & eseguita a cor del Comune & a3 spese dei responzahili del-
1'abusa,

G. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O DIFFORMITA DALLA DA

Sono disciplinate dall*articolo 4, comma 17 della legge 4 dicembe 1993, n. 493 come sostituito dall'art
2, comma 60 della logge 23 dicembre 1996, p. 662 L'esccuzione di apere in assenza della o in difformiti
dalla denuneia di inizio doll"attivith comporta la sansions pecuniana par al dr.-ppm dell'sumente del vabore
venale dell immobile conseguente alla realizzazions delle opere sesse & comumque in misurm non infertore 3
lire un milions. In caso di denuncia di inizo di attivith cifettuats quande le opere sono gii in eoro di essou-
rione la sanzione & applica nella misom minma.

H. OFERE ESEGUITE IN ASSENZA ALLA DENUNCIA DI OPERE INTERNE

Sonn disciplinate dail’articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, al comma 3. 5 applica una san-
zione pecuniana fissata con la misum prevista per le sanzioni di cai sll'articolo 10 della 28 febbraio 1985,
n. 47 {opere eseguite in assenes o in diformitd dalla sutordzeasions), ddotte di un teren, Cualoms I relasiomn:
presentals a cormesdo della comunicamone di opere inteme mon abbia il contemdo previsto dal eitato articolo
26, il resporsabile del servizio comunics immediatamente agli intoressati L'alenco di mu gli ebement man-
canti la diffida dallinizio dei lavori. Se le opere sono in corso si deve provveders alla sospensions ded lavori,

L LOTTIZZAZIONI ABUSIVE

Sono dissiplinate dall’articolo 18 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Mel eazo in oul si accertata 'effettuamons di lottizzazions di terreni 4 scope edificatorio senza la pre-
sorilta autorfzzazione, il responsabile del servizio, con ordinanss da polificars ai poprietan delle aree, al
committente, &l costruttore e al direttore dei lavori, ne dispone la sospensione. 11 provwedimento oompaorti
l'immediata internizions delle oper in corso o il divieto di disporre dei suoli e delle opere stesss con atti
tra vivi, & deve casere trasaritte o tal fine nei nagistn immobilind -

Trascorsi novanta giorni, ove non intervenga la revooa del provvedimento di cui al comma precedante, le
ares [ottizeate sono asquisite di diritto al pammonio disponibile del comune il eui responsabile del servizio
deve provvedere alla dermolizione delle opene

In caso di inerga del responsabile del servizio s applicans le disposizioni concernenti i poteri sostitutivi
validi per le opore eseguite in assensa di concessione.

L. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O IN DIFFORMITA DELL'AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE

Al comune & stata delegata, con legge regionale 9 giugno 1997, n. 18, Is funzons sanxionatoria in mate-
ria ambientale, prevista dall'articolo 15 della logge 29 pugno 1939, n. 1497, con l'irmogasione delle sanrion
amminisirative previste dagli articoli 9, comma 3 & 10, comma 2 della legge 28 fobbeaio 1985, n, 47.

In base allarticols 15 della legge 29 giugno 1939, n, 1497, le sanziond paesistiche consistono nella de-
molizione (o ripristing dello stato dei luoghi) o, altemativemente, qualom sia tecnicamente impossibile o
inoppartuno procedere alla demoligions (o fpristino), in ona sanxione pesunicrde, pad alla maggor semma
tra il danme arrecats & i profitto ottenuto,

Tale sansione pecuniara & quantificsta su perizia dell'Ufficio del Genio Civile dal Servizio Tecnico
Amministrative Provineiale (STAP) della Giunta Regionule, a, per gli interventi abusivi di nstura forestale,
dal Corpo forestale dello Statn.

Le sanmom amministrative di poer paesistica sono irrogule son provvedimento del responsahile del
sorvizio, seotita la Commissione edilizia integrta dagli esperti in materis di tatela ambientale.

La soelta della sanwione pecuniaria al posto di quella demoliton (o ripristinatoria) deve sssare cimostan-
zintaments motivata in relazsions all impossibilith tecniea o inopporunita di proceders alls demolizione (o al
ripristing delle stato ded luoghi). Le sonume rscosse a titolo sansionatorio sono intmitate dirsttaments dal
comune.

A fini dell'irmogasions delle sanzioni smministrative di natura pacsistica occorre la contemporanea pre-
senza dei seguenti due presupposti:

assenza (o difformith) dell'autormazions paesistica

danno ambientale, da motivare in maniem cireostanzista in reladones alla specifica lesions causata dal-
I'opera abusiva ai valori parsistici tutelat

Cualora un intervento sa stato effettuato in asenm (o diformiti) di sutorizszione pacsistica, ma non
abbia procurato aleun danno amiientale, il precedimento sanzionatorio verrd concluso con una seerifica-
mone di assenra di danno ambientales, emessa, previo accemamento teonico, dal meponsabils del servizio,
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s parere conlorne della Comrmissione edilizia, irﬂ-agnu daghi uq:e-rﬁ in maleria di tutels pacssNos—arm-
hientsbe,

I prowvedimenti sansionatori, cosi come la certificanone di assenza di danno ambientale, non vanno tra-
srmeasi alla Soprintendenza per i beni architettonici & ambientali, in quanto mon soon sageet ol contollo del
Ministero per i beni culturali @ ambientali; previsto dafl'art. 1, comma 5 della legge 8 agosto 1985, n. 431
esclusivamente per le antofizeariont paedisticie,

In caso di inerzia da parte del somune nell’assunmone dei provvediment sanmonaton, il Presidents
della Giunta megionale o I"Assessor: competente, se delegats assuma, in via sosilativa, il provvedimento
sansionmtors, df cul allart, 15 defla 1. 149771939, woa volis accentats lo sussistensa ded danns ambientale
& verificatn, mediante apposita diffido, 'inerzia dell"Ente subdelegsto,

ARTICOLO 48. RESPONSABILITA

Il titolare defls concessiones, il committente o il costrutiom sono responsabili della conformith delle ope-
e alla normativa urbanisties, alle previsiond di piano nonché — unitamente al direttore dei lavon — a
quelle della coneessione ad edificare & alle modalita esscutive stahilite dalla medesima. Essi sono, altres],
teruti al pagamento delle sanxioni pecuniane e solidolments alle spese per I'esecugions in danno, in caso di
demolizione dells opers abusivamente realizrate, salvoe che dimostrino di non essere responsabili dellnbuso.

I diretiore dei lavor non & responsabile qualors abbia contestato agli alin soggetti la viclazione delle

rizioni della concessions edilizia, con esclusione delle waranti in corso d'opera comsentite & cu
all'articolo 15 della legge 28 febbmio 1985, n. 47, formendo al comune sontemporanes & motivata comumeas
gione della violazione stesss.

Mei casi di totale difformitd o di varasions essensale rispetto alla concessione, il direttore ded lavor de-
ve inoltre rinanziare all'incarico contestualmente alls comunicarone resa al sindsca. In caso contrario il
sindaco segnala al consiglio dall'ordine professionale di appartenenza la vialazione in ol & incorso il dirt-
tore dei laven.

Mel casi di denuncia di inizmo dell*attivity, il progettista assume la qualith di pereona esercente un servi-
gio di pubblica necessith ai sensi degli articoli 359 € 48] del codice penale. In caso di dichiarxioni non ve-
ritiere nella relazione allegata alla D.LA.., M'amministruzions ne di comunicazions al competente ordine
professionale per IMirmogasions delle sanioni diseiplinar.

Secondo qumprmmd,aﬂ'm 2. comma 12 della hﬂa 16 gingne 1998, n. 191 (Bassanini—ter), al
responzabile del servizio spetta I'irgazione delle sanzioni smaministrative previste dalla vigente legislazio-

ne statale o regionale in materia di prevenzione & epressions dell*abusivismo edilito o piessggistico—am-
bicntale,

ARTICOLO 49. FASI DEL PROCEDIMENTO SANZIONATORIO

5i applicanc i dispost della 28 febbmio 1985, . 47 e della lopge 7 aposto 19940, n. 241, che regolano le
varie fasi dei procedimenti amministrativi applicabili anohe al prcedimenio sansionatorio in caso di viola-
zione urbanistics od edilira. Tale pmeedimento seguirh le soguenti fasi:

1. fase di avvie: consiste nells comunicazions aflintersssato, oi sensi dell’zrt. 4 dells 28 febbraio 1985,
n. 47, dell'nvvio del procedimento {elws & costituta da una ordinanza di sespensione dei lavor, nel caso di
lavori ancors in corse) con indicazions dell'umity organizativa e della persona responsabili del procedi-
mento & dell"assunzione degli atti mceessivi. A detta strullure & rivolgera intersssato ai fim dell'aceesso
aghi atti o defla presentazione di memore. In detla fes possons essens individuabili anche eventoali con-
trointeressatl, cuwl comumarre 'avvie del provedimento;

2. [ase istuitoria: & la fase in cui, volulando pli atti di acoenamento dell'inframone, del soggetlo tra-
sgressore (in ite le fpure giuridiche — se esistono ~ del ttolane della concessione, del committente, del
mu:rr;:drldmt.nr:dﬁlmmjndelmmﬂnlmdtthmnjﬂmﬂpmvmdummnulnmmdn
applicame, sequisendo, se necessanao, ultenon ﬂﬂpﬂ-ﬂ.ﬁchﬂ informamon &' desumentazone;

3. fnse decisonale: consiste nell'irogagions del provvedimento sanmonatorio, i cui contenuti essenziali
sono l'indicazione del trasgressore, del tipo di illecito accertate, del tpo di sansone corrispondente: all'ille-
eitn, delle motivazieni, la data ¢ la sottoscrizions, le foone di mtela giurisdizonsle esporibili avverso il
provvedimento sansionatorio stesso. Gli atti sanrionatori, in forza dell'art. 2, comma 12 della legge 16 gin-
gno 1998, n. 191 (Bassarnind ter), sono o Grma del responsabile del servizio della competents strufturm eo-
mmukala;

4. fase integrativa dell'sfficasia: consiste nella notifica ol soggetto interessato del provvedimento san-
zionatorie: dalls dats di notifies decomono | termini per |'sdempimento;

5, fase di esconzione dafficies & una fese eveniuale & i verifica nel caso in cml 1 tmsgressore non
adempia spontaneamentes alla sangone irrogata dal Comune e consiste nell’ssecuzions coaltiva dells demo-
lizione o rpristing deflo stato dei luoghi da parte del Comone, che si rivarrh sul masgressom per il recupen
delle spese anticipate, oo nella riscossione coattiva della sanzione pecuniara secondo le disposizioni di
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legpe 'l.'i#ﬂi in matera. Per Pesecugione coattiva della sangione di cui all'sriieolo 7 della legge 28 febibrmio
1985, n. 47, =5t pmeda mediante segquisizons prafuita dellopera abosva ol paidmanio comuonale secondo 1a
specifica procedur peevista dalla nomma sbessa.
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TITOLO III. LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPOL COMPOSIZIONE E NOMINA

ARTICOLO 50. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commizsione Edilixna & composta da:

a) 1l Sindacs o un assessore comunale da lui delegato ehe la presiedes

by [ msponsabile dell Uiicio ieenies comumnale;

2} Il Comandante Provineiale des Vigih del Fuoco o un suo delegato, ai sens dell'articols 12, letiora E':I
dilla legge n. 45661961 che non concorre alla formanons del numers legale por la validith della seduta;

d) Un esperto in materia di abolizions delle barriere architettoniche scalita, di norma, nell'ambito di una
terna di nominstivi designati dalle sssociazioni dei disabili (ar 13, comma 3, L.R. 200289, n_ 6}

&) Due esperti in materia di tutela passistico—ambientale ai fini dell'esercizio delle funmon subdeie-
gate nella medesima materia (art. 5, legge regionale 9 piugnoe 1997, o 18), scelli in base al possesso di com-
provata esperienza, fsultante dal curdoulum individuale, ovvero scquisita mediante la partecipazione ad
appositi corsl di formazions, promossi o riconosciuti dalla regione, almeno uno dei quali deve essere abili-
tato alls progeitsztone edilizin. Essl sono eommissan & tuth gli «ffeth e la lom presenz concormeri, alla for-
mazioae del numers I:Elll,‘." anche nelle sedute relative .H.ELI. altr Frmuﬂ:rnnnﬁ di nalura pon esslusivamente
arnbientale;

f} Tpf membr scelti tn persone di noloria e fdeonosciula compelenm nel campo dellarchitetiura o
dell'urbiimistica o delledilizia in genere o con buona conoscenza tecnica od artistion o giurdica o storica o
Lerritoriale e tra questi preferibilimente un geomelra o un architetto o un ingegnere.

[l Presidents dirige i lavori defla commissione o mtela che ['esame delle pratiche avvenga secondo la
data di presentazione & secondo | criteri ded presente Regolamento Edilizio. In case di assenm esso & sosti-
tuito dal Viee Presidente, che viene nominato dal Sindaco fm gli altr membn della commissione edilizia.

N responsabile dell'Ufficio teenien comunale illustra le pratiche ediligie & pud essers ooadiuvato da alro
personale del comune.

Le funzioni di segretario sono attribuiie wd altm impéegato comunale o a on componente della Commis-
sione seelto dal Presidente.

ARTICOLO 51. NOMINA E DURATA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La eommissione edilizin & nominata dalla Giunta Comuonale

Esea dura in carica quanto dura il Consiglio Comunale, decorre dalla esecutivith della deliberszone di
nomina & le sue unsom mmﬂmﬂlummﬂlmﬁuﬂmmhﬁmdﬂdﬂmamﬂm
entro W gorni dallinsediamento della nuova Giunta Comunale.

I membri della commissions edilixia sono rieleggbibi,

ARTICOLO 52. CASI DI INCOMPATIRILITA NELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Giunta Comunale, in oecasione delle noming de membri dells cormmissions edilizia, dovrd valutare
eventuali incompatibilith in base al principio generale del conflito di interessi previsto dalla legge comu-
nale e provinciale per gl ammimstmton del Comuni & delle Provinoie

La commissione edilixia, in base al moedesimo prineipio, chiederd o non partecipamions alla discussione
ed alla votazions durante ["esame delle pratichs slbs quali un membro abbia interessi propr o interessi di
parenti o affini fine al quarto grado.

ARTICOLO 53. CASI DI DECADENZA DEI COMMISSARI

1 membri che, senza giustificato motive dmanessen assent per pi di e sedute conssoutive, decadran-
no dalla carica. Compete ala Giunta Comunale dichiamre la decadenza dei membri, nonché |a sospensions
nei casi pmmdlﬂllcm:mmlntmmhpﬂﬂlmmnﬂucﬂnmaﬂhmmmah
oonseguants sodilusone,
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I membi pominat in sostituzione di quelli decaduti, o di quelli dimissionan, vermonoe eletti dalin
Giunta Comunale e duremnno in carica fine allo scaders del periodo in cui sarchbero Amast in cariea §
membr i e sostifiit.

CAPO II. ATTRIBUZIONI ALLA COMMISSIONE
EDILIZIA

ARTICOLO 54. INDIVIDUAZIONE DELLE ATTRIBUZIONI

La Commissione Edilizia esprime parsre obbligatorio s seguenti interventi di edilizia privata:

a) nuova edificazione, ampliamento e opeme di urbanizzazicens

b) mstruttunzzions

¢) varant essenaali

d) concessioni edilizie in darga (legze 21 dicembre 1955, n, 1357)

g concessione edilizia in sanatoria {art. 13 della legge 28 febhraio 1985, n. 47)

f) concessione edilizia in variante (nei casi non soggeni a TLLAL)

g aulrizzazions o sanzioni pacsistico—ambientali, di cul alla legge regionale 9 gingna 1997, 0. 18

h) parere ex articolo 32 della legge 28 fobbraio 1985, n. 47, come disposta dall'art. 4, comma 2 della
legge rgionale 9 giugno 1997, n. 18

i annuHamento d'uficio di concessione edilizia

I} applicagions delle misure di salvaguardia (legpe 5 novembre 1952, o 1902 & successive modifica-
wioni ed integragioni)

1} piani urbanistici attustivi di inizativa privata

ARTICOLO 55. CASI DI ESCLUSIONE DEL PARERE

1l parere dedla comimissions edilizia non & obbligatorio nel seguenti casi:

a) opem aggetto di demineia di inizio attivicy

b) opens opgetio di autorizzazone edilizia

a) le sepuenti soggette 8 concessione edilizia:

— promoga della concessione edilizia

— volturs defla concessions

— casi in cui il diniego di conceseions edilizia sia da motivars esclusivament= per ragioni guridiche
{quali, ad esempio, quells legate al titolo, alla inidoneitd giuridico—urbanistica dell'ares, alla mancarza di
assense del condominio per imterventi su aree comuni) e nei casi di carenza docamentale non integrata in
sede istrulionz,

I progetti definitivi delle opere pubbliche, ivi compresi ghi interventi sul verde pubblico, redatti s sen=i
della legge 10994 & sue successive modificazioni ed integrzion, sono soitoposti alle valutazioni della
Commissione Edilizia esclusivamente nei casi in cui oid venga espressamente richiesio dagli organi
dell’ Amministrazione Comunale o nei casi di obhligo di parere ai fini dell'awtorizadons passistics ai sensi
dall’articole 7 della legge 1497719309,

ARTICOLO 56. AMBITO DI VALUTAZIONE DEI PROGETTI

La verifica di conformita dei progetti alla strumentazion: urbanistioa comursals non emtra tra le attribu-
rioni della Commissione Edilizia, ma nell'ambito delle fundoni dellufficio teenico comunals.

Gﬁnqﬂﬁmﬁwmm@nnﬁhﬂmmmmmmwﬂa*qmﬁﬁ
progettuales, valutando in particolare:

— gli aspetti passistici, quande l'intervento interessi aree ambientalmente vincolate

— I'impatto estetien visuale dell'intervento (il cosiddetto adeor=)

— il rupports con il contesto;

— la qualith progettoale;

— la compatibilith con strumenti pacsistico—ambientali vigents.

La Commissione Edilizia eurerd che le opers abbiano aspettn armonioso ¢ decoroso in relazions alla lom
destinazione o al contesto ambsientale in cul sono inseriti, pur nel rispetto della liberth di espressone dei
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Su richiesta del Tecnico comunale o del Presidents, la Commissone Ediliza polrl esprimere parere an-
ehe sulla conformiti con le norme urbanistiche, edilite, igieniche o weniche previste dalbe legg statali e
regiomali oltre che dai regolamenti comunali.

CAPO ITI. FUNZIONAMENTO

ARTICOLO 57, MODALITA DI CONVOCAZIONE

La Commizssone s riunirk di norma una volts al mese e in seduta strsordinaria ogni volta che il Presi-
dente Lo riterri opportuns, oppure su richiesta seritta di almeno tre membr elettivi.

La Commissione edilizia dovr comungue essere proceduta da una lettern di convocazions a firma del
Presidents e trasmessa a messo di raccomandata o telefax o telegramma & che conterrd. Pordine del gorme il
eui contemite eaplicitery il pome delle varie pratiche, la dpologia di intervento ed il mumers di protocollo.

La letters di convocazgions dovrd pervenire almeno cingue giormi prima della data della seduta, in modo
che i Commissari possano visienans, tra la data di convecszions e quella della seduta, | progetti insenti al-
l'ordine del giorme

ARTICOLO 58. VALIDITA DELLE SEDUTE E DELLE DECISIONI

Per la validith delle adunanse & neeessaria la presenza di almene ln meti pity uno dei memba elettayi ol -
tre: al Presidente ed al Teenico Comunale.

Per I'esame dei progett rigeardanti opere in ambite sopgetio o tutela ambientale i sensi defla legpe 29
giugno 1939, n. 1497 e della legee 8 agosto 1985, n. 431, & necessaria | presenea di almeno un membmo
esperto in problemi di tutels ambientals.

Non potrammo intervenine alle sedute | membri che =i movine dircttamente o indirettaments: interessati
agh amgomenti trattati; di tale condizione deve essere fatta denuncia dalla persona interessata e della osser-
vanza di (ale preserizione deve essere fatta menxions nel verbale,

La Commissione in caso di mancata unanimith delibera 2 maggioranza dei presenti. In caso di panta
prevale il voto del presidente.

[l parere della Commissione, che ha natura di atto collegiale, sard riportato dal segretanio della commis-
s pel registro dei verbali delle sedwte ehe comerrh Pesito dells votszione & le sue motivazioni, in manie-
 succinta ma completa.

I pareri della Commissione Edilizia in materia passistico—ambientale, ai sensi dell’art. 5, comma 2,
delln legge megionale 9 giugno 1997, n. 18, debbono essere distinti e distimamente verbalizeati daghi alti
parer.

I tersi estranei sono esclusi dalle sedute; il Presidents potrh ammettere il solo progettista limitstamente
allfillustragione del progetto, non slls successiva attivith di esame « di espressions dol parere.

E prevista la possibilith che la Commissione esegua sopralluoghi qualora ritenuti wfili per |'espressione
del parere.

1 pareri della commissione sono consultivi. Essi non cestituiscono presunzions di emissions di conees-
stone.

44



Comume df Remagoese Nuvove Regolameme Edilizo

TITOLO IV. DISPOSIZIONI
SULIDATTIVITA EDILIZIA

CAPO I AMBIENTE URBANO

ARTICOLO 59. RIQUALIFICAZIONE DELL’AMBIENTE URBANO

Il Capo I del Tiwdo 11 dal presente Hﬂﬁlm;r Edilizio =i riferizce alle disposizioni relative all’attivith
edilizia nel sun svolgersi conereto e contiene la disciplina dall’ Ambicote urbano, dei Requisiti delle oostru-
ziomi in rpporte all'ambients e allo spamuur]:-an:, dei Requizai delle costruzioni in rﬂppﬂrtﬂ' aghi spaz fru-
hili, della Realizzazione degli interventi fino alle Modalita di predisposizions dei progetti.

Gl artieali che segeono meoepiscono le indicudond dell” Amministrazions Comunale nel promuovers o fa-
vorire le inizative e gli interventi ediliz che, nella progettazione, nella costruzmone e nell’'uso & nel recupero
del patrimonio esistents, sono rivolti a migliorare "ambiente fisioo della oitth, intesa ned sl aq:-nﬂl =
bientali & eulturali, si fini di un swe complete wtilizo o di una ma migliore vivibilith, sia per & nei tenming
delia qualith della sus forma costnuita

A tal fine il comune di Romagnese promuove il rilevamento del patrimonio edilizio & promueove studi £i-
volti a definire bt gli strumenti comsecitivi indispensabili affinché le progettazioni delle nuove edificazion:
diventing elementi di un programema culturale svanzato & condiviso, pur pel rispetto della liberh propositiva
ed ideativa.

Il comune potrh prodisporme, con atte integrative & con le miedesime procedure di approvazone del Re-
golamento Edilizo, repertor di solurioni relativi ai materali e alle modalitd costruttive delle sistemaziond,
da definirsi per ogni contesto urbano, anche tenendo in considerazione i materiali connotativi dell immagine
etoricamente consoliduta

CAPO II. SPAZI PUBBLICI

ARTICOLO 60. RIQUALIFICAZIONE DEGLI 5PAZ1 PUBBLICI O AD USO
PUBBLICO

(zli spazi pubblici sono da intenders come parti di un disegno unitario del tessuto urbano & non come
parti di risufta rispetto all'edificazione.

La lare nuova formazions, la lom consermzione e |a loro modifiearione, le lomo condizioni di uso e di oo-
cupazione anche lempomnea devono essas avviah con intento di migliomre la gqualits eomplessiva
dell’umbnente dells alita.

Fanne parte di tali spazi anche gli spazi privati ad uso pubblica. Tali spasi oltre a risponders a requisiti
penerali di funmonalitiy, devono dspondere anche & requisiti di decoro e di frodbilia.

ARTICOLO 61. DISCIPLINA DEL VERDE NEGLI SPAZI PUBBLICI E AD US0
PUBBLICO

Tl presente articolo disciplina la formazione, la conservazions efo la sestituzione del verde negli sy
pubblici o ad uso pubblico in quante fattori di qualifisazions ambicntale.

Le specie vegetali ¢ le essenge arbores devono sssere di tpo autoctono tranne che nel casi in oul sia ne-
cessario prevedens essenzme esotiche per ragion culiumli o didattiche (ortf botuniel, giardini didatticl, ece.) e
carmpatibili con "ambiente urbano. Pertanto ogmi progetio relative alle aree vendi di cui sl presente articolo
deve dimostrans:

— eriteri di seelta delle specie arboree prescelte in base a fecilith di attecchimento, stabilith, crescita,
resistenza ol vento, wnbratilith, manutenibilith in rapponte al st interessato

— criteri di seelta delle amse a prato (di qualungue dimensione], in dferimento alla forma ed alle pen-
denee dei piand, ai drenagp, alls speois sthaces: presee]te

— criteri di seclta del sesto di impianto ¢ dells distanza delle alberature rispetto a confini di spas pn-
vati o agli edifici prospicienti. Detta distanzs, infutti, olire al dspetio delle norme sulle distars: dai confini

o
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del presente Regolamento Edilizio e delle norme di legge in vigore, deve essere commmisurala con lor erluppe
prevedibile della chioma degli albed o dei cespugli, al fine di impedines che ez diventing fattare di disturba
& alteruzione delle condizioni di ventilazione, soleggizmento, di ambienti confinati prospicienti. La distanes
minima dui confini privati consentita per alberi ad alto fusto nei viali alberati di nuovo impianto & di m 1,50

— orited di valutazione delle csigenze specifiche di ogni essenza arbores ed erbacea ai fini dells imiga-
wione nahsrale dell"appamto mdicale e, nei cas in ool & necessario, impianto di Urigagone fizen (aulomatics
o semiadtomation)

La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni deve essere perseguita ogni qual-
volta 5i renda necessario ridurre gli effetti di invio della radiasione solare ai fini di un migliormento deile
comdizioni di temperaton mdiante media ambientale in relazgone alle effetbive condiboni d moleggiamento

Le ame verdi devono essene adeguatamente mantemile mediznle innafiatura, potatur e exre periodiche
din eseguine secondo eriten ¢ prgrammi definiti da teeniel specializati in malena.

ARTICOLO 62. STRADE E PIAZZE

I presente paragrafo discipling la formazione, la conservazione efb la sestirone del suolo e del sotto-
suoto degli spazi destinati alla mobilith veicolare e pedonale (strade, piazm e marciapiedi} in quanto faton
di qualificarions ambientale.

Le strade, le piazze ¢ i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico devono fsponders o requisit gene-
rali di funzionalitd, di decom e di fuibilita.

Pertanto ogni progetto relative alle e pavimentate di e al presante aficolo deve dimostrnes

— criteri di seelta del trattamento delle superfici in modo da facilitare be condizion di pedonalizzanone
o garantirme |'wccessibilith

— criteri di soelta della sagoma delle superfici di calpestio in modo da faverire il deflusso ed il conve-
gliamento delle acque meteoriche od cvitare possibili ristagni

— oriter di scelta dei materiali e delle modalith costruttive: in modo da obtimizsume linseimento am-
hientale in mpporto alla quakith del contesto

— criteri di scelta delic tpologie 4i finitura in relaziens alle sollecitusioni dei carichi dinamiel prevists,
che dovranne essere espressaments valutati ¢ dichiarati, per diminuime I'usura e facilitarne la manatenibi-
lith, a seconda delle specifiche condizioni di transito dei mezzi veicolan previsti

Deve essere gerantito il fwcile scossso agli eventuali solinservizi impiantistici attraverso soluzioni di fi-
nitira rimeovihili & facilmente dpristinabili. Opni servizo e opni canalizmzione devono essere pertanlo se-
gnalati all'esterno ed ogni tralto deve essere raggiungibile tramits pozzotti o camercite di ispezione, dhotati di
apposito chiusino apribile di materiale idoneo 8 sopportare il carico necessario.

ARTICOLO 63. INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI

I mezsi pubblicitar quali insegne, targhe, sorgenti luminose ¢ cartellonistien. pubblicitaria sooo da con-
siderarsi parte integrante del disegno della cittd o non sovrestrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi.

La loto installazione & pertanto disciplinata in relazione alle esigenze di decoro degli spaxi pubblici &
privati e alle carateristiche pusoramiche dei percond, secondo | seguenti eriteri ed & seconda delle zone
omogenes individuate dal PILG. ai sensi del .1 02 aprile 1968, n. 1444

n) in e ls mone

— la cartellonistica pubblicitaria sugli edifiei e sui manufar csistenti (facciate di edifici, spalle pilen
e parapeiti di ponti e visdott, ece) & consentita selo sulle superfici espressaments o it destinals
dall” Amministrazions Comunale

— e insegne dei negozi e le taghe professionali (singols o 00) di dimensioni superion a maq 0,50 sone
consentite solo su superfici espressamente a cit destinate dai progetti deglhi edific:

b) =mona A:

— & fatto obbligo di conservare le inscgne dei negosi esistenti se pregevali

— e nove insegne dovranne essere contenute snitro la mostm delle vetrine o del sopraloce delle siesse
o di apposito spazio a cid destinato nel progetto dell’edificio

— 50n0 comuUNqUE ammesse insegne a bandiera o in altm posirione s non costituiscono causa di peri-
colo & hanno dimensioni modeste (m 0,501,000

L'apposizone di insegne & mexd F.|]:|H.i:;:i.ta.1"| sugh edifici deve essare efictiusts nel fspetto dedle came-
teristiche morfologiche dei manufuts architettoniei e assentita da specifict provvedimenti autorizzativi.

Sona comungue in ogni caso fatte salve le preserizont del ouovo codice della strada.

51
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ARTICOLO 64. CHIOSCHI

LYinstallasiones di chioschi, edicole e di alte strutture & earatters: temporanes su spazi pubblics, erme
restando lo porme del Codice della strada, & soggettn 8 provvediment auborizzativi di camtters edilizio, su-
bordinata a specifico allo amministrativo e di ato definizions del mppono eon il comune o alim ente pub-
blico proprietario del sedime & coerentements con gli indiriza delineati dal Comune.

La realizzazione di strutture su spazi pubhlici (chioschi per la vendita di giomali e di fion, spazi copert,
aperti o chius di bar, wattorie o simili) & consentita solo a biolo lermporareds o dictro antorsazions alla oe-
cupazione di ares pubblica, ferme restando le nome del Codice della strada. Essa & soggetia a provvedi-
rnesnti autorizzativi di caratters edilizio, subordinata a specifico atto amministrativo di definizione del mp-
porto con il comune o altro ente pubblice proprietario del sule & cocrentemente con gli indirizd delimestd
dal Comune che discipling, oltre che la dumsta, anche le reciproche condizoni d'use.

ARTICOLO 65. MARCIAPIEDI E PASSAGGI PEDONALI

Tutte e vie di mova formaziene dovrenne essers munite di marciapiedi oo passagg pedonali pubblici
realizzati in conformiti con le norme di legge sulla eliminagone delle barmiere architettoniche, compatibil-
mente con |e pendenze & lo caratteristiche naterali del termeno.,

Le dimensioni minime dei passagp pedonali sono Je seguanti:

— larghesza mintma: m 1,50

— Dnslivells massime fspatto al Pi:a.m carrnbile: am 20

— Pendenza massima: (i m .50 = 2%
damO50aZ20 = B%
dam200a500 = T
oltre m 5,00 = 5%

— Coafigurazione dei mecondi in presenza di intersezioni con passi carrahbili o eon wecessi al piano
stradale. & ventaglio sull"angolo di meeordo tra i piani alle due quote

A 1ali disposizioni dovranno uniformars | proprietan delle unith immobiliari che fronteggano tali spaz.

I marciapiedi pubblici sono realizzati ¢ mantenuti & cura e spese dell’Amministrazions Cormunale-

[ proprietari di edifiei fronteggianti spazi publlici possono predisporre, a propria curs ¢ spese & previa
approvazione dell’ Amministrziones comunale, proget & nuovi mariapiedi o di diversa e migliore sistema-
sione di quelli esistenti che siano aroonizzati con I'smbiente urbane, compresa V'installazione di element di
arredo urbano (foriers, dissuasori di traffieo e simili} che favoriscano 'uso pubblico dei marcizpied: da

Per I'accesso alle attrezzature ricettive, fereative & che comunque prevedono 'afflusso di pubblics, &
armessa linstollazione di pensiline e passsgs coperti anche tramits occupazione di suclo pubblico, sakva
I"apphicaxione della relativa tasss.

Nelle zone & prevalents destinuione residenziale dovranno essere individusti pussagei proferenziali per
I'acessso & spozi o edifiei pubbliei con sttraversamenti defla viabilith stradale realizzati alla quota del mar-
ciapiede & recondati con mmpe al pisno stradale.

ARTICOLO 66. PISTE CICLABILI

Il comune di Romagnese incentiva la realizzagione di percorsi ciclabili atraverso la individuazone di
percorsi alternativi al ransito veicolare in mode da faverire sul suolo urbans "uso della bicicletta quale
mezzo di trasporto individuale

Tali pereorsi deveono essere individuati nells tivole di axonamente del PIUG. 4 lato dedle strade esi-
stenti o lungn tmceiati propr, came previsto dafl'art. 3 della LR, 65/1989. La larghessa minima defle piste
ciclabili dovri essere di 2,50 m e la progettagions esecutive dovrih proveders un'adegusta separazions e
protezions dal traffien veicolare.

ARTICOLO 67. SPAZI PORTICATI PUBBLICI E AD USO PUBBLIC(O

i consentita la realizarione di spaz porticati ad uso pubblica con le seguenti dimensors mirime:

— larphesza: m 2,30

— alterza netta interna: m 3,00

— Tipalogie: eolonne e pilastr, anhi a tutto sesto o sestn ribassato, compatibili con quelli g in use
nepli spazi pubbliel urbani

— Materiali: pavimentazions in pietrs naturale o artificiale, con superficie list a o leggerments ruvida,
raceordata eon rmpe ai marciapiedi esterm, compatibile con quella git in us neghi spazi pubblici urbani
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E in ogni caso incentivata la continuita dei percorsi coperti presenti ed & vietata la internedone da pane
ti eediflicaziont prive di spam porticati, avendo cura di non alterare la contimeth delle corine stofohe.

ARTICOLO 68. OCCUPAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI

L'occupazions temporanea degli spaxi pubblicd & negolata dalle legg vigent.

Il comrane determinerh le modalic per il dlassio della concessione & le modalith per la cormesponsions
ded tributi seconda apposite egelamento.,

Lo stesso regolamenta diseiplinerh gli obblighi del eoncessionario in relozions alls mes=a in pristino
qualora vengann effettuate opare che imemsssano il sualo publilioo.

ARTICOLO 69. US0 DEL 50TTOSUOLO DEGLI SPAZI PUBBLICI

E consentito ['uso degli spasi di sottosuole pubblico solo tei sepuenti casi:

— per la realimarione di finalith pubbliche (sottoserviz impiantistic, serviz igienied, locali benicd,
seltopissarst pedonali o vedcolar)

— per la malizeasions & sutepanchegg interrati a1 sensi della leges 12089

Ogni auove intervento dovri eseere ﬂﬂl‘l‘.‘lputi.]:li:h: con 1 futur E‘Pﬂup-pi defls seoupasone del sollesuolo 8
mn dowTi costituire elemento di Pl:ui]:ﬂ']: lirmibmioes [ubare

ARTICOLO 70. RETI DI SERVIZ] PUBBLICI

Le reti dei servizi pobblici costitiseons parte inteprants del disegno arbano & ad esso devonn confor-
mars in modo da non alterare § caratien ambientali.

In particelars | punti di accesso, cosl come le camemette di ispegone le tombinature debbono inssris
nel disegno delle superfici di pavimentazgons.

Le linee acres e le palificasiond di suppono non devens costituie limitarions alle condigont di aceessi-

bilith degli spazi pubbliei.

ARTICOLO 71. YOLUMI TECNICI IMPIANTISTICI

hm*““:m;hv“mnmmmﬁmmﬂb
rempresicas del gz, devs i con il eosivmit &l comtorns & eon i carstter degli spast pubblict n o devons fnacrini,

ARTICOLO 72. INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE

La eealiesnsione di intercapeding poste fra i i perimetmli delle costroziond o i moel i ssetegna del o
fummions di servizio, ilhaninesees indincts, serione & proicsces dellusmdith des Incali inbesrsti ponobd tvelie s feorine Faccesso
conduitare o canalmomi in m=a insegite, viens consentin purchd 1s disposizione delle griglie & ventilagans venga eorreflmnssie
inmerits aells Bnitmn di pacimemtazions degdi spasi pubblici sa oui s sproso.

E-:m:-lﬁhmﬁnm-diimﬂ:q-:ﬂnhi conc el sl e gl spaxt pubhlici, pumhé detts indercapedin sano la-
seigle eompletaments lilbore, con le seguenti dimessioniz

— larghezzs netta: m 1,00

— larghezs massima: m 1,50

— aliezza libera interna massima: m 3,00

Le eventuali grighe di serazions aperte sul marciapiede devono esserm resistanti alla ruots di automeson
posante ¢ devonoe avare caralterstiche tali da non costituine pericole per i pedond, In ogni ease la mealizes-
mone delle stesse & a totale caries dei proprietar previo provvedimento di assenso da parte del Comune, che
=i riserva la facolti di uso per il passaggio di tubaxioni, eavi od altro.

Il Comune pud conceden: strisee di terreno pubblico per la pozzetti df ispesions per Pallacsiamento alla
rete fognaria, ove non sia poesibile la callocuxions in area privala.

CAPO [II. SPAZ]I PRIVATI

ARTICOLO 73. ACCESSI E PASSI CARRABILI

L' necesso del Hiﬂﬂldﬂgh apar pubblicl agh spazi privali o di pertinenza delle costruzton dovrd avve-
nire in modo da faverire le condizioni di massima visibilith ed evitare situazioni di pericolo atiraverso per-
corsi in piano di lunghersa sdegueate al tpo di tnnsite veicolare, L'accesso & realizzato tramite passi cama-
hili, provvisti delle carstteristiche morfologiche o funzionali previste dalla legge, antorizati dall"Ammini-
strazions Comunale e individuati con segnali di divieto di sesta.
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pareti di loeali destinati & box, noceseon & simili che abbiano alteszza misumia al colmo della copertura non
superiore a m 3,00,

Mon sono comsentite Ie recinziond in pannelli eiechi od in elementi grigliog di ealcestruzeo prefabbricat
di r[u.n.'lunqu: r.i|:l:| tranme che ned cas |_:|.u.r|.'|nuL&.‘rH alia quall'th sia del dl‘Ec-g:rB:r sig del matenali. Sono SETPE
ponsentite ke recingioni in siepi vive alle condizioni di distanza ed altezza valide per le recinmon: cieche. La
recinzioni non deveno rsultare in qualsiasi modo pericoloss {punte scuminate, cooci di vetro, eoc.) & devono
masere realizeate con materiali solidi e duratund ed essare maistenti al ibaltamento. Sono ssmpre consentiti
in qualungque mna gli steceati in legno e § muretl piend di allezes non superione 2 m 1,20,

¥algorm i seguenti eriter nelle vore mone omogenee individuate dal P.R.G. ai sensi del DL 02 aprile
1968, n. 1444:

u:l o A e zona Bl

— Le meinzioni possono easerne eseguite in mumtura pien, inlonacata efo o visly, ovven oon socoolat-
ra nei medesimi materiali con o senea griglie o pannelli in profilat metallici vermiciat o bruniti, Le eopeni-
ni: podranng essere in collo o in pietra naturale. Non sono ammessi aceiaio incasidabile € 1a zincatura a vi-
sta.

b} alire zone B, zone Ce sone [k

— Le mecingioni dovranmo essere di fpo trasparcate (rete metallics, inferriate, legno) se prospelianc su
aroe dostinale a strade & piazgse pubbliche (sia esistent cha previcte dal P.R.G.). Sono ammesse recingion
di tipo ciece solo so prospettano verso gli alln spas

¢) zone agnicole & pone di salvaguardia naturalistice:

— |e recinmioni sono consentite sobo se relative alle pertinenze di edifici ¢ necessaric per motivi di sieu-
rezza o previste da spevifiche norme di legge, comunque in proporzions non superiore & maq 10 di superficia
recinbals per ogni mag di supericis coperta di edifiei;

— in tali casi le recinzioni non possono essere in mumtus e devono essere realizzate in legno efo con
giepi vive naturali o con rete metallica a maglia luga, senza alouna eoceolaturs in calesstrzen o mumstura,
con 1 pali di sostegno

ARTICOLO 79. SPAZI INEDMFICATI EDIFICI NON UTILIZZATI E CAVE

Le aree inedificate site in ogni mone del comune, comprese le zone agricole e quelle inedifioabili, sono
aasoggettate alla cura e al decoro previsti per le restanti parti del suofo comunate.

Tali aree non potranno essere lasciate in stato di abbandono o saranno coltivate o scggette 8 mamitenso-
ne periodica da parte deghi enti o dei soggetti proprietan,

Gli edifici non utilizali devono sssere posti in condiziond di steurezza statica (anche mediante pontege,
puntellamenti ed opere provvisionsli) ed igienico—sanitaria (mediants interventi periodici di pulizia, cum
del verde, disinfestazions ¢ derattizamone). A scopo cautelativo ed al fine di non comprometters la pabbli-
o ineolumily e umlmﬁmmu:tamqnmm non autorzzaty, essi devone essere resi insccessibili e inu-
uhzmhihmdlum:ch:mmdagh gecess ¢ dei collegamenti verticali & disattivazgions di tth i serviz em-
gati.

Dette aree ¢ detti edifici — comprese le cave di sabhia, ghiaia, argilla e simili; ovvero qualsias luogo
che possa essere pericolose — devone essere recintati con muri di cinta e cancellate o eon recingioni che e
mantengano la vishilith, diano garunde di stabilith e dursta, sbbiane altezza non inferdore a m 2,30 & non
supariore 4 m 3 e aspette decaroso,

In caso di inottemperanza alle disposizioni di eni sopra s provvede all’esecuzions d'ufficio in danne del
COMTRVVETEDDE,

ARTICOLO 80. SISTEMAZIONI ESTERNE Al FABERICATI

Le sistemagioni esterne ai fabbricali costituiscono parte integrante del progetio edilizo e come tah co-
stitwisconn vineolo ai fini dells uitimazgone delle opera.

Nella progestazions degli spazi residuali del lotto edificabils doveanno essers temute in conto le esigenze
di massimo utilizzo della superficie & verde praticabile anche in redarions ai fttori di esposizione all'imag-
giamentio solane.

Nelle zone di contiguith con gli spazi pubblici tali sistemazioni devranno essere armonizzate con il pians
dei matesiali & delle finiture disposti dal comune per gli spazi pubbliei.

Le superfici a verde dovranno segain: le disposizioni previste per gli spaz pubblici con riferimento alle
essents o alls dpologie di plantumazioni da sdottarsi in modo prefersnzials.
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ARTICOLO 81. TOPONOMASTICA E SEGNALETICA

1l comune, per mgioni di pubblico interesse, ha diritto di collecars & di fur collocare, previe avise agh
interessati & senza indenniz, sui muri esterm dei fabbricati o delle costnozoni di qualsiasi natura o delle
recinzioni di propriety, i segnali & ghi apparecchi relativi ai servie ed alla viabilits. Essi veranno installati
in modo che non possano costituimn astacolo visive per il traffico o pericslo per il pedone.

Rientrano in quests categoria targhe detla toponomastica urbana, piastrine e tabelle per imdicagioni pla-
nimetriche di idranti & simili, apparecchi e tabelle di segnaluzione stradali, cantelli indicatori relanvy al
tranzito veicolare & pedonale, lapidi commemorative, orlogl od avvisatori stradali con i loro scceszon e ogni
altro elemento indispensabile all'orgamzazione degli spaz pubblici.

A fini della salvaguardia delle condizioni di decors urbano ogni nuova apposizione pud essore offottuata
solo previo una verifies di compatibililh con quante precedentements apposto o con le eamtteristiche degli
edifici & degli ambienti. Se questi sono soggetti a vincolo di tutela, Papposizione dei segraluton pub esserc
elffettuata soltanto qualors non esistane ragionevali alternative & con le attenzion rese necessarie dalle ca-
mttenstiche delle costmzmon stesse £ dell’amisente, I:Il'l:l'f.l tutele del vincole medesimoe sceondo le proce-
dure stabilite per o stesso.

La manutengione del segnalaton e delle part di faccista da essi dircilaments interessate, & a caneo degli
enti o privati interessati. | proprietari banoo 'ebbligo di son Amoverli, di non sottrardi alls pubblica vista ¢
di sostenere le spese per il loro Tipristing nel caso che venissero distrueti, danneggiati o rimossi per fatti a
loro imputabdli.

ARTICOLO 82. NUMERO CIVICO DEGLI EDIFICI

Ogni edificio deve essere dotato di numem civico ¢ di rlativi subalierni, che vengone assegnati dal-
I' Amministrazione Comunale ed apposti dal proprietano o sua oura & spese.

[l numem eivieo deve essere collosato a fianeo della porta di ingresso, & destra di chi lo guards dalla
spazio pubblico, ad un'alterzs variabile da m 2,00 a m 3,00 & deve cssore mantenuta nella stessa posizions a
qura del proprictans.

La eventuali variazioni della numerasions siviea, previn notifioa all'interessate, sono realizate a spese
dell" Amministrugions comunale.

In easo di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di sceesso pedonale, di sostituzione
con numeri luminosi o di vaniazione dells numeragons civica, il proprietario restinnsce all’Amministrazons
Comunale, nel termine di quindici giorni, ghi indieaton assegnatigli.

In lunge del numer civies come sopra segnato, & ammesss, 3 cura ¢ spese defla proprietl, 'apposizione
di indicators in tutte conforme, ma luminoso nelle ore notturne. 11 relativo impianto di ilominazione  le sue
condutture devono essere applicati in modo non visibile dalls strada

CAPO IV. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI
RAPPORTO ALL'AMBIENTE E ALLO SPAZIO
URBANO

ARTICOLO 83. INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

Il presents articolo definisce e diseiplina la progettazions dei nuovi interventi & la modificazione delle
edificazioni private intese come parti determinant nella composizione del tessuto arbano.

La Commissione Edilizia esprime uno specifico parere sulla qualith dei progetti ediliz e sul loro rap-
porto nel contests ambientale,

La muwe costruzioni costituiscons una parte importante nefla definidone e nel innovo dei carattent ur-
hani. Ad esse viens afidato il ruolo insostitubile di promuovere il mighormments delle condizioni insediati-
ve: nel rispetio degli elementi positivi sedimentati nella memons urbana

Il presente Regolamento Edilizio conferma Vimpostazions: metodaologica del P.RLG. che assume la tutela
pacsistica come ohicttiva primario, foonoscendo al paesaggio, oltre ai valori tradiziomali di caratiers peroet-
tive, extetics & culturale, anche quello di bene collettivo e di risorsa enlturale ed economic, di sestegno alla
voeasione Wuristics di Romagnese, Vengono persid riprese & confermate le indicazioni dell’artivolo 19 delle
Borme Tecniche di Attuasione del P.LG., che fornisos le seguenti indicazioni per Pesecuzions: dedle opers
che hanno rlevanza sui caratteri formali e funsonali del pacsaggio, obbligatorie per gl interventi che non
sian odi manutenzione ordinara:

PRESCRIZIONI PER TUTTE LE ZONE: In miti ghi interventi, sia di recupero sia di nuova costruzions
o amplismentn, devone essen evitati gl stili arhitetionici estranei alla cultura ed alla radizione locali.
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E obbligaterio 'use di forme & materiali tradimonali per le parti visibili dell'edificio. Pertanto BE [Hes=Ch-
ez
1} faceiabe: devono essers organizzate su scansioni regofan delle sperture e su alterze interpiano di tpo

tradizsonale. | dvestimenti esterni devono esscre in pietm lovale posata in forme tudizionale (arenaric o

pietre ealearee, sabhidn), in mattone vecchio a vista & in intonaco civile non strllato, I colori di facoiata

possono essere dali in pasta o tinteggiati, con eselusione degli intonaci murali di tipo plastico e ls terra-

nove. T colori devono richiamare quelli delle terre naturali; & in ogni sase pribito il colore biance s

non essens per parti limitate o decormzoni complementar

7} serramenti delle finestre: devono essers in legno o metallo vericiat; le eventuali imposte devono casere
in legno piene & persane o ad antone;

%) serramenti delle porte e dei portoni esternd, compresi quelli dei box: devona essare in legro pieno o in
metall verniciato

4) recinzioni; possono essere piens, 8 giomo e vegetali. 1 mur pieni possano essee realizzati con muraturs
intonacats o & vista, in pctra locale a vista posats in forma tradizionale o in element metallics; sano
tassativamente vietste le peeingioni in blocchi o altd manufatti di cemento prefabbricali. Sono ammesse
snccolatume in ealeestnuzes solo se alte non pitt di em 40, E fgomsamente vietato costruire recinsiond di
qualsiasi tipo (anche in rete metsllion) all'interno dei eortili. Le recinzion seao comungue ammesse
solo se la larghezza della strada antistante non & inferiore a m 5. In caso contrano & prescntto un e
tramento fino a m 1,50 dal confine stradale

5} muri di sostegno: possono essere realizzali in pictra locale a vista pasata in forma tradizionale, in mu-
raturs piena, intosacata efo a vista, Sono amimessi mun di cemento anche prefabbricati solo se debita-
mente mascherati son rampicant, cespugli; albersture.

PRESCRIZIONI PER LE ZONE RESIDENZIALL LE ZONE PER SERVIZI PUBBLICI E LE ZOKE
RICETTIVE: I ohbligatorio I'uso di forme & materiali tradizgionali per le parti visbili dell'edificio. Pertanto,
oltre alle indicazioni valide per tutte le zone, i presorive:

6) ecopertire: devono essere o falda inclinata compresa tra il 30 ed il 45%; SOD0 ARMEesss coperturs plane
solo se sovrastant il piano terrene o incassate nelle falde dei teti. I mants deve essere eseguite ton
coppo lombarde (tegols a canale in laterizio); sotto il manto & ammesso qualsias tpo di sttt e di
impermeshilizazione. Sono ammessi terami-baleone incassati, cappuccine e lncernan. Comignoli
aperture devono essere di foggia mdigonale

7} canali di gronda: devono essere in rame o lamiera verniciata

%) sermamenti e le vetrine dei negosi: devono essere in vetro, legno e metallo vemiciato
PRESCRIZIONI PER LE ZONE FRODUTTIVE E LE ZONE AGRICOLE E TUTTE LE ALTHE ZONE:

Gli edifici dovmnno essere progettati in mode adeguato alle camtternistiche ambientali della wona od

all'edificazione radizionale di Romagnese. Penanto, oltre alle indicazioni valide per tulte le sone, F pre-

sOVED

%) edifici: pur non escludendo la possibilita di realizazione di "eapannoni prefabbricati”, & fatto obbligo
di adeguare le parti visibili alle caratteristiche dei materiali tradizicnali

10} coperture: devono essere a falda inclinats con pendenza non inferion: ul 10%, manto anche a lastre nei
eabor del marmone ¢ delle gamme della terracatta

11} pareti: sono ammessi | pannelli prefabbricati, purché tinteggiatl ned color delle terre naturali o con fi-
niture a mattori, graniglie, impasti eementizi eolomt nelle medesime gamme. Sono amrmesse pareti in
metallo-vetro solo se in parti limitate

ARTICOLO 84. DECORO DELLE COSTRUZIONI

Le pareti perimetrali degli edifici movi od aggetto di recupero & sopratiutio quelle prospettant su aree
pubbliche devono cssere cseguite con materiali ¢ finiture di otima quality, adaiti o resistere aghi agentl at-
mnoaferict & agli sth di vandalizmo.

Laumwmﬁmﬂdmpuwmﬁmrhpﬂmaﬂﬁmﬂﬁmidhuﬂdﬂﬁﬂ:uduﬁﬂupmﬁ
storiei ambientali e culturali dei contesti in eul si inseriscono.

i fatio obhlign, mella progetiarione di nuovi edifici, di porm particolare attenzione agli edifici sivan nel
contorno prossimo o comundque in mpporto visive dirdto eon Uedificio in esame (sia laterale che proesp-
ciente), curnde un corretto rapporto fra le ahems intorpiano e di gronda esisenti e di progette. £ necessa-
rhnh:ﬂidumﬁmﬁnﬁﬁddlcfm&ﬂemm&ﬂiinﬁﬁ.dmﬂiwnﬂdﬂnmﬁ;dﬁ
buleoni, dei mareapiane, delle comiei, dei parapetti, dei tirpan e di tusti gli elementi decorativi dei auovi
edifici, oltre ad essers ben armonizsati, siane in epparto equilibrate con il contesto edificato.

ﬂmﬂmamﬁﬁmummmmﬁmmmmmﬂ:

le superfici pavimentate, be superfici filtrant, gl impianti tecnologici soltermnei ed esterni,
I'arredo & Nilluminazions,
1l progetio dovra contenare, nel dettaglio grafica, pm:imi:diﬂ-ﬂ.ﬁnniali.mlﬂlil:ai muteriali impeegati.
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ARTICOLO 85. ALLINEAMENTI

[ fatto obblizn, nella realizzasone dei mnuovi edific, di seguire le indicazion relative ngli allineamenti
obbligatori {eve previst), alle distanze dalle strade, agli arretrament, alle distanze dai ponfini &d o mite le
altre indicazioni sulle distanze fornite dal P.R.G.

Ove gli intervent] siano soggetti a piano attustive, queste dovrh contenare — in coereea con quanto pre-
seritto dalle vigenti disposiziont in msteria di corredo dei piani athuatin e not solo per la mona smogenea A
— previsioni planovalumetriche relative sia ad arce gia edificate sin ad ares libere, prescrigioni per la omsti-
tuone o il mantenimento dei fronti degli edifiei e per gli elementi da rispettare quali fili o neorrmnze, eec.

ARTICOLO 86. SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI:

La edificazione arretrata rispetto agli allineamenti pressistents deve eomportare una allema definizicmne
degli spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni tivolte @ valorizzare la qualits complessiva
delln spazio urhano,

Ogni spazio libem conseguente ad un arretramento dovrl prevedese una accurata sistemazions del suolo
lasciato libero che potrd divenite parte integrante dello spazio pubblico antstante o rimanere private. La
sistemamions a verde o ln sua pavimentazione dovranno essens integrati con la pavimentasione pubblica
estormna-

ARTICOLO 87. PROSPETTI SU SPAZI PUBBLICI

Le Morme Tecniche i Atuagione del PR.G. diseiplinano i rapporti tra aliezse dei [sbbricah e spai
pubblici antistanti in relagone alla proiesione dedle front.

Owe gli interventi siano soggett a piani attuativi, questi dovmnne indicheranno anche la definizions de-
gli spazi prospicienti il suole pubblico attaverss soluzioni Avelts 4 valarizzane la quality complessiva dello
spazio urbano, con le soluzioni ed i materiali che possono condurme ad composizione strutturalmente arme-
niszata tra edifiei e spazi pubblici. In particolare dovrh essere nvolta paticolare attenzione al mpporto pla-
novolumetrics tra gli edifici privati e le piazee, | giardini, i parchegs antistanti o recchivsi, in medo che le
cortine edilizie costituiseano quinte sioadi e fondali gradevoli e significativi.

Dette solirioni dovranno individuare anche le camtteristiche dells forma o de materiali delle recinzions,
12 laro sltezza, il lom reciproeo allineamento, la posizione e le camiteristiche dei pass parrai e degli ascossi
pedonali.

f necessarin che gli clementi eostitutivi delle facviate, dells coporture, degli infissi, degli sporti, delle
gronde, dei baleoni, dei marcapiano, delle comnici, dei parapetti, dei timpani @ di tutti gli elementi decorativi
dei nuovi edificl, oltre ad essere ben armonizzati, siano in mpporto equilibeato con il conteste edificato,

Analoghe individuazion dovranno essers operile anche nei confronti dei fronti prospicienti spad priva-
ti.

ARTICOLO 88. ALTEZZA DECLI EDIFICI ED OMBRE PORTATE:

Le Norme Teeniche di Attuazione del P.R.G. disciplinano, per ogni sona cmogenes, e altezze TERSSTmE:
Ove gli interventi siano soggetti a piani athiativi, questi dovianno valutare, nel rispetio dell"aluszza mas-
sima consentita, il sistema delle reciproche aliezze & delle ombre ponate, per eonsentire al fronte nord deglhi
edifici pit bassi condizioni accettabili di soleggiamento invermate.
ARTICOLO 89. SPORCENZE E AGGETTI:

La ereazione di sporgense aggetianti su spazio pubblico sperto al pubblico (strade, piazzzhi, parchegg
aperti e simili} & consentita a condizions che: non costituises pericoln od intraleio alla circolazione pedonale
¢num&ninﬂ.mnl¢r.gﬁuntiprﬁu:is:aﬁmﬁ:

—[Mdl:mﬁnimdﬁlﬂi,hwd]ﬁﬂ:]:ﬁtﬂﬂhmmmrﬂﬁmlﬂmmm:ﬂhﬂ-
fico pedonale, delimitati ﬂnmﬂdﬁgﬂnﬂinmnﬁiﬁﬂpﬁﬂiﬁmnhdﬁﬁ:ﬂﬁ, L'alterzs mimme da ter-
ra non pod essers inferiore a m 2,70 La sporgensa. sul aﬂup:hblim:mpubmmﬂﬁ.mdiml.ﬂﬂt
dmmu:qmmhimmdhlnrghmddmmhﬁdﬂnduﬂuupaﬂupudunﬂm

—Lﬂtﬂndﬂlmeimguﬁeipwidumﬁmmmrﬁﬁdnmgispﬁqﬁmﬁdpnm
Pmma-d:mac.L*nlrmnﬁ:imudnmmmpﬂminﬁﬂmnmlﬂﬂnltm@cmdmmirﬁuﬁum
alla larghezza del marcispiede o dello spazio pedonale.

— La sporgenza su suclo pubblico dei davanzali, delle modanature, degli oggetti decorativi, delle inde-
gn::dqﬁinﬁmidiqud:iuiwﬁmlu'nlmdimﬂﬁﬂdaﬂnqmdd marciapiedi sradabe ant-
stante & consentita nel limite mussime di em 15.
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— Bulle facoate su span pu_'tl]:l'lj,q:ﬁ & vietato applicare tubazon di qualsias bpo con eselusione det piLl—
viali &, ove necessana, del toba del gas metano,

— Le porte verso luoghi ove vi sia passaggio di persone non potninno esseme munite di serrament] vereo
|'esterna, sabvo il coso in cui | battenti siano contenul nello spessors dei murd o comunque non fiuon eseano
dal Al estamn del fabbricata.

ARTICOLO 90. PORTICI E GALLERIE

I portici & lo gallerie ad use pubblico dovranno avere altezzs minima di m 2,70 ¢ larghezza netta di m
1,50 per i partici & di m 4,00 per ke gallenie.

I pilastr devranne essere finiti con materiah ecerent: con il reste delle facciate, privi di spigeli vivi o di
sporgenze pericolosi. Le pavimentazont dovrann essere di i solido, facilmente manatenibile ¢ compati-
hili con quelli gid in ose negli spari pubblicd urbani. Devono essere dotat di illuminazione pubblica, di si-
stemi di amaltimento delle acque piovane & di lavaggio,

Le gullerie devonoe avere un rapporto di aeroilluminamione non infedon: & quello previsto per i locali
ahitabili

Quando i portiel sono da realizzame in contiguith con cortine storiohe, il progetto doved evitare di inter-
romperme lu continuiti ed cdottare matenali e Golure con quests cocrent.

ARTICOLO 91. SALUBRITA DEI TERRENI EDIFICABILI

Ogni nuova edificazions pud avvenire solo su termeni di cui sono accertate le condizioni di salubriti.

Se il termeno & umido o soggetto ad infiltrazion di scque sottermanes o superficiali, deve essers operato
un sufficiente drenaggio e s dovmnno adottare Wit gli seoorgimenti per impedire la fzalita defl’acoqua dalle
fordazion alls sinsbure sovrastant.

Se il terreno & stato opgetto di attivith che abbiane potuto erears inquinamento (ativits industmali di-
amesga, attivith comportanti deposite &fo commercio di idroearburi, discarche incontrollate di rfiuti spe-
ciali oo toesico—nomvt efo nAud solidi urban & assimilabili & simili), & mecessaria la verfica da parte
dell'AS.L. competente &, s necessaria, Pesecuzions del progetto di bonifics da questa imposto in base alle
leggi vigenti in materia.

ARTICOLO 92. DISCIPLINA DEL COLORE

Il presente Repolaments Edilisio disciplina [uso del colore per gli edifici delle wone 4 o B, codl come
definile & perimetraie dalla Norme Teoniche di Anparions del F.RG.

In questa zona sono ammessi solo i colon nella pamma delle terre chiare e nelle tnte del campionario
allegato al presente Regolamento Edilizio

ARTICOLO 93. DISCIPLINA DELLUS0 DEI MATERIALI DI FINITURA

Mell'ambito del nueles di interesse ambientale cosl come perimetmato dal F.RG. vigents, valgono le se-
gunant particolan prescrizion in merito al decoro ed ai matenali;

In tutti gl interventi (ad cecezione di quelli di ondinaria manutenzione), & obbligstorio 'use di materiali
tradizionali per le parti dell'edificio a contatto con |'atmosfern estema. Pertanto, tranne che per gli interventi
di manutensione ordinaria e straordinare, restour e rsanamente conservativo in e sia inequivocabil-
mente dirmostmio I"impiego onginario di materiali diversi, s preserivono | seguenti materiaki:

~— per |e coperture: ["uso del coppo o di tegele a canale (portoghesi, olandesi ¢ simili) in laterizio

— per i nvestimenti esterni: 'uso del mattons vecchio a vista anche sabbiato & dell'intonaco civile.

e per i dettaghi di facciata (zoccolature, le comici, gronds, marcapians, haneali di sermament, ecc.)
"uso di intonaco strollate, di mattone weechio a vists anche sabbinto, di pietra di toedizions locals pon levi-
gata (come coppo, beola, serizee, granite di montarfane & baveno e similil. Non sono ammessl rivestimenti in
piastrelle di cersmiea lucida, pannelli e strutture a vista in lamiers, profilat metallici e simili) nonché qusl-
sias materale nfletiente

— per i pempetti dei baleoni: I'uso della ringhiers in ghisa o scciaio vermiciata, di colonnine, pilastrind
& lraversi in infonaco, in pietra di radizione locale non levigata (come ceppo, beols, serizso, granito di
montorfane ¢ baveno e simili}, in mattord a vista di Hpe vecohio

— per i serramenti delle finestre: 1'uso di infisd e telai in legno o di imposte in legno pieno e del tpo
persians;

— peri serramenti delle porte esternes 1'eso dei battenti in legno pieno

— per i serramenti & be vetring del negos: uso del vetr, del legna, ded metsllo verneciato

= per i canali di gronda: I'uso del rame & della lamiers verniciata
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— per le tinteggiature degli intonaci: 'uso di materiali pon cecessivamente coprenti, quali la pitor 2
fresco, al quarze e simili. Sono esclus gli intomsci murali di tipo plastico e e Lerranove

ARTICOLO 94. DISCIPLINA DEL VERDE:

Analogamente a quanto disposte per gli spazi pubblici, il presente Regolamento Edilizio considera la
formazione, la conservazions afo la sostibmione del verds mopli spazi privatl, in quanto futon di qualifica-
rione ambientale. Par queste aree valpono le medesime indicagon formite per il verde per gli spazi pubbli-
el

Le specie vegetali @ le essense arbaree devono essere compatibili con 'ambients urbano, Pertanta ogni
progstio relative alle aree verdi di cui ol presente articodo deve dimoestrne:

— eriteri di scelta delle specie arbores preseelte in base a facilith di attecchimento, stabality, creseits,
pesistensa al vento, umbratilith, mamtenibilith in rapgorio o gito interessato

— eriteri di scelta delle aree s prato (di qualungue dimensions), in rferimento allz fomna ed alle pen-
denze dei piani, ai drepappd, alle gpocio crbeces prescelte

— oriteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle albermture rispetio a confini di spss pri-
vatli o agli edifiei prospicienti. Detta distanza, infatti, oltre al Aspetto delle norme sulle distanze dai confini
del presente Regolamento Edilizio e delle norme di legge in vigore, deve essars commisurata con lo sviluppo
prevedibile defla chivma degli alben e dei pespughi, al fine di impedin che essi diventinn fattore di distirbo
e alterarione delle eondizioni di ventilazione, soleggiamento, di ambienti confinati prospécient

— eriteri di valutazione dells esigense spocifiche di ogni essenza arbores ed erbacen ai fini della irriga-
rione naturale dell'apparato radicale e, nei easi in eui & nocessania, impianto i irfgazions fisso (auomatico
o Seadautematen)

La realizazione di superfici a verde in scstituzione di pavimentasiond deve essere perseguita ogni qual-
yolta 5i renda necessario rdurre pli effetti di Amvio della radiazions solare ai fini di un migioraments delle
condigioni di temperaturs mdiante media ambientale in rolagone alle effettive condizoni di soleggaments.

Valgono le sepuenti distanze minime tra gli alberi ed i confin: di propoieta:

a) Per le distanze minime tra gh alberi ed i confini di proprieti, gli alberi sono suddivisi nelle seguenti
calegnnes

— alberi di alto fusto: sone quelli il cui fusto, con o senza rmificagioni, & alto piit di m. 3,00;

— alben 8 medio fosto: sono quelli i i fusto, con o e rantificagon, & alte meno di m. 3,00

— alberi di basso fusto, arbusti & siepi: sono quelli il eui fusta, con o senga ramificasiond, & allo meno di
m. Z,50.

b) Ai fini delle distange di cui sopra, il territorio comunale & suddiviso in zone, nelle quali valgono le
sepuent distanze minime:

— distanzs minima dai confini & proprieth nelle zone agrinole di alberi di:

alto fusto = m. 8,00,
medin fusto = m. 1,50;
basso fusto = m. (0,3,
— alire zone non agricobs:
alto Misto = m. 3,00
meshio fusto = m, 1,50;
baseo fusto = m 0,50,

ARTICOLO 95. MANUTENZIONE E INTERVENTI DI ADEGUAMENTO DELLE
COSTRUZIONI

I fatto obblign ai propristari di provveders alla periodica manutenzione degli edifici e des suoli in condi-
giomi di perfeita efficienza, allo scope di garantime Pabitabilith, iglenicith e la fruibilita.

Se la mancanza di qualouna di queste prestazioni pud costituire pericolo per la pubblica incolumita o
ligiene pubblies, il commne deve applicans | necessan provvedimenti contingibili ed urgenti dettali dalle
vigenti disposizioni in materia edilizia o sanitaria.

I data facolta al comune di esepuine ispesioni di cortters Weonico ¢ sanitario ai fini del controllo delle
vondizioni degli edifiei & dei termen.

LF)
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CAPO V. REQUISITI DELLE COSTRUZIONE:
COMFORT AMBIENTALE

ARTICOLO 96. REQUISITI IM CARATTERE IGIENICO

I requisiti di carattors igienieo sono disciplinati dalle vigenti disposizion di lepge in maderia, ed in par-
ticodare dal Titolo 1 del Regolamento Locale di Igiene tipo della Regione Lomhbantia, approvato dall’A5. L.
di competenza & dal Consiglio Comunale di Romagnese, & oui =i deve fare riferiments & che qui viens -
chiamuto integralmente. Le indicagioni contenute negli articoli del presents Tiole hanne pertanto valore
integrative in rapporto alle indicagoni del Regolamento Locale di [giene tipo.

I requisiti del presente capo, salvo diverse specifiche indicazioni efo regolamentazioni, si applicano an-
she per uffici, negoz, studi professionali e laboratori a condusions familiare, imendendosi gh spasi ove =
svolge I'attivith assimilabili agli spazi d'abitazione.

Sono fatte salve, comunque, diverse prescrizioni dettate dalle vigenti disposizioni regionali e statali in
materia di igiene del lavoro per i locali di carattere produttive e quedle dettate da apposte disposizion per
gli edifici pubblici ¢ di interesse soviale (scuole, ospedali, cimileri, sec.}.

ARTICOLO 97. QUALITA DELL'ARIA NECLI SPAZI CONFINATI:

Ogni spazio confinato deve essere dimensionato in medo da garantire un volume d'aria sulficients alle
attivith ehe deve oepitare. Le modalith con cui perseguire tale obaettive nella progettazions & Tealizzanons
degli edifici, sono cosl diciplinaie:

— ogni wmbiente deve esseme dimensionato in relagone alla sua peometria ed e in relazone alle effetti-
ve: condizioni di permeabilith all'aria det materiali impiegat nella reslizzmrions degli elementi di confine

— davone essero attentamente valitate le eventuali emissioni dei materiali impiegati nella costruzione,
le condigion di effettivo tilizzo di tali spazi, le condizioni dellinquinamento atmosferico al contormo

ARTICOLO 98. VENTILAZIONE NATURALE:

Liutilizm della ventilazione naturals & considerto slemento sufficiente per olteners idonee condiziom di
qua.]iﬁllﬂ]]'ﬂ.ﬁ.ﬂ.

Le modalith con cui persegnine tale obiettive nella progeftazions e realizzazio jone degli edificl sono coel
disciplinate:

— o loeale deve fruire in tutte be siagioni & acrazions adeguata alla sus destinazions son numezs di
ricambi adeguato

— le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che non siana persone o ammali, devono essere abhattute
presso le sorgenti medesime o espulse dai locali prima che vi si diffondano

— | sisterni di areszione devono evitare pericolose concentrazioni di sostange inquinanti & di vapors ao-
b, pmdﬂuuﬁ“nzpemadxmrinaﬁpmu;ﬁdimkuﬁnm, ponché la diffusions nel medesimi
degli inquinanti prodetti in altd locali;

— Queste condizioni sono in ogni caso assicurate qualora sia previsio:

— superfic finestrate apribili con area non inferiore ad 1710 della superficie di pavimento di ogri vano,
misurate convenzionalmente al bordo dei telai delle finestre per tipologie ad anta ed a vasistas, Per dpologia
scarnsvole o a saliscendi la superficie apribile viene misurats sull"apertura efistmabile. Sono escluse dal
valeolo le porte di accesso alle unitd immobiliar, se non a diretto contatte con I'esterna dell'edificio & dotate
dinppmumpmﬂaprﬂ:dli.l.npuﬁnpﬁtdﬁmwmm"dnhhﬂipcshmﬁﬁnadsin“nﬁdimm
devona essars esclusivaments verticali; qualor poste in coperturs, patranno essere anche inclinate, purchs
site ad una altezn da pﬁmmu}:dn:ﬂcmﬂﬁmﬁmmhmnﬁmdimﬂ oomando
antomatizzato che le altiva deve essere posto in posisions ¢ a distanza di sicumsza, raggiungibile in posizio-
fe eretia & facilmente manovrabile anche da persons sedute.

— doppio fiscontro d'arin efettive, anche mediante cavedi dell inters allopgio

In difetto di tale equisite deveno applicarsi correttivi ai dimensionamenti effetiuati secande gquanto o
sposte nel Regolamento Locale di lgiene tipo.

hvduuaimtdnglidzmmuidirmﬁlndumdmmmimhnnmﬂdiummdzumdc]lnuznﬂla—
ﬁmdﬁﬁddmﬁmmumdzﬂumpmﬁdinmjmﬂimchcpﬂmw&mmaimm—
dini anche all'internae dei singoli ambient.
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ARTICOLO 99, VENTILAZIONE ATTIVATA:

Ad integraxione afo sostiluzions dells ventilszione natumle possono essere adottall sistemi meccanici di
attivazione della ventilazione eon riferiments alle specifiche destinaioni funsionali dei fabbreati. Per ven-
tilazione altivata si intende il condizionumesnto o la vemtilazione meceanica.

Possono fruire di aemzione attivata con sistemi permanesti sdegoati alla destinasione medesima:

— i lovali destinati a uffici, la cui estensione pon consenta Padegueata illuminazons » arsamons matu-
rale dei piani di utilizzazions

— i locali aperti al pubblico destinati ad amivith commerciali, eolturali @ dereative, nonché § pubblic
=Tl

— i locali destinati ad anivith che richiedana particolar condizioni di lluminazone{guali 2d es. cine-
ma, eatn e smli, camere oscue)

— 1 locali destinati a spogliatoi, gli antibagno

— locali destinsti a serviz igienict

— gli span di eottura

Per le attivith produttive, la ventilastons meccanica, ad imegmzone di quella naturale, & consentita pre-
vio parem ded responsabile del Servizo n, 1 dell’'AS50L..

ARTICOLO 100. AERAZIONE DI TIPO INIMRETTO

| seguenti locali possono essere dotati di penudene di Hpo indieto seres Vimpiege di dispositivi di ati-
vazione o di apertume fincstrate:

— epazi non destinati alla permancnea di persone (quali ad es: | Apostigli, le cantine, i astiotetti non
abitahill & senza permanenza di personel;

— gpar destinati /] disimpegno e alla cirmolasions efizontale e verticate all'intemo delle singole wnits
immohilian (quali ad es i comidod).

ARTICOLO 101. AERAZIONE DELLE STANZE DA BAGNO

La stanza da bagno deve essere fornita di finestra apribile all’esterne con misura non inferione a myq
0,50, nel nispetto delle altre nomme di scrazione od lluminazone del pressnte Regolamento Edilizio ¢ del
RLLTR.IL

Mel caso di bagni eiechi dotati di ventilasions ativata i eosfficient di deambio devono avers valon non
minon dei saguenti:

— aeragions continua ¢ & volurmilon;

— areazione discontinga @ 12 volumifors, con comando temponzzato che assicun almeno 3 goambl per
ogm utilizzazzone dell’ambiente

I pabinetti degli allogg, faita eccegions per quelli degli utenti & una sola caumers da letto, devonns essora
dizimpegnati dai singoli locali abitabili, eon antibagno avente superficie di almeno 1 mg.

ARTICOLO 102. ILLUMINAZIONE NATURALE

L'illurninazgione divrna dei locali deve essere pertante natumsle e dirstta, sia per mgiond legate alla qua-
lith dedla fuce naturale sia per i dspami energetici che essa induce.

Gli edifici devono cssere progettati ¢ realizzati in meodo che l'illuminagons paturale dei loro locali sia
adeguata agll impegni visivi rehiest.

A} SUFERFICIE ILLUMIN ANTE UTILE

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono sssere dimensionate ¢ posizionste in modo da
permetters I"ademuata illuminasione dei piani di utilizzazone &, ove possibile, la "visions lontana™,

La superficie finestrata dovril assicurare in ogni caso un fattore medio di luce dicrma mon inferiors allo
0,018, misurato nel punto di wilizzazione pity savorevale del locale ad un’altezza di m 0,90 dal pavimento.

Tale requisito s ritiene soddisfatto quando la superficis (nestrata vemicale utile dei singoli locali che
fruisconn di illuminazione aaturale divrma, misuata convenzionalmente come al comma suocessivo, pon de-
vie ezsepe inferiore gl 12,50% di quella del pizno df ealpestio dei locali medesimi (=i deve garantine ciof un
"rapporio di llumnadon” non inferore o 1)

La superficie illuminante atile, che deve essne dportata in tabella di progesto, v misurata convenigo-
nalments al bordo dei telai, ma al netto della evestzale quota inferion Gno ad an'alteszs di m 0,60 o della
quota superior: eventuslmente coperta da sporgenze di qualsiasi tipo (velelte, gronde, baleoni, ece.) supe-
riori & m 1,20 e ealeolata per un'alterza "p" par ad 1/2 della sporgenza. La porzione di parte che 5 vernt a
trovare nella posizions "p" sard considersta per 173 (vedi Bgura 1).
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L. =lunghes=za della sporgemza

p=L2 L 5 caleola solo per | >m 1,20

a = superficie Orestra calcolata per 13

b = superficie wile

¢ = superficie non compatabile anche se finestr
(= 60cm )

La supesrficie Anestrata atile & = [b4 1) § La)
Figura 1 SCHEMA ESPLICATIVO DELLA SUPERFICIE ILLUMINANTE UTILE.

B} CORFI DI FABERICA PROFONDI

Mel case in owi la profonditd "p™ dei beeali supert di 2,5 volte Palterza "h"™ dedl®arehitrave della fnestra
mizurata dal pavimenta, il "rapporto di uminazione” deve essere inerementato proporsonalments fino al
valore massime del 25% (=1/4) per |3 profondita massma consentita di 3.5 volie afteza dell'wushilrave
della fimesin

Siavricosi, per 20 < pth < 3.5

— rapporto di illuminaziene minimo = (18 )x[(p/h)—L5]

Sono ammessi ascorgimenti architettonici & eonolegiel che consentano il trasperto e la diffusions della
Juce naturale.

[ mgola la distanza (ra pareti non deve essere inferiore all'sltezzn, misirata dal marciapiede perime-
trale al oolmo del tetto, dell’edificio pii alto. Nel ¢aso in eoi cit non s verifichi ¢ qualora la congiungente il
baricentro della finestra formi con la sua proiegone sul piane orizemale un angolo supenore a 30 gradi,
deve essore in questi casi inerementato proporzionaimente il "mpporte di illuminazone” fino & mggungene
un fattore luce divme non inferione alle 0,018

ARTICOLO 103. ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE:

In altemativa all"uso della luce natumles & consentito usoe della iluminasione dluma naturals indivetta
oppure artificiabs ovvero a sistemi di illuminazons mist:

— i lpcali o destinazione uifici, la cw estensione non consenta 'adepuata illuminazions maturale dai
pinni di utilizagone;

— 1 locali apert al pubblico destingtl ad attivith commeroiali, oulturali & Aereabive, nonché @ pubblic
E:Emia-.

— i locali destinali ad attivitd che nehiedano partieolan condizioni di illuminaxione;

— i locali destinati a servizi igienici, spogliniol, gli antibagno;

— i locali pon destinaf alla permunene di persoembs;

— pli spar deatinati al disimpegno ed alla ciroolazione orizzontale & verticals.

ARTICOLO 104. CONTROLLO DEL SOLEGGIAMENTO, COMFORT IGROTERMICO
E COMFORT ACUSTICO:

A) CONTROLLO DEL S0LEGGIAMENTO

In Lutle le attivith previste dalle nuove edificasdion dovranno essere previst sistemd di schermatura atti a
gamntire un efficace controllo ded soleggiamento ¢ degli effeti dells radiazione solare incidente.

Il controllo del soleggiamento ped in alternativa essere ottenuto attraverso [a formazions i aggeti al di
sopra delle superfici finestrate & o un loro arretramento nspetio al flo di faociata,

B) COMFORT IGROTERMICO:

Fermo restando quanto preseritto dalla normativa vigente in matera di contenimento del consumi ener-
getici, nella progettagions delle move costrugion dovranmo essere rispetiati | parametr di comfort relativi
alla tempemturs operante o alls emperature superficiali inteme delle prret esteme in eladbone alle speni-
fiche funmom svolte all‘inteme di clascun ambiente.

[howvrit in ogni caso cssere privilegiata la rcerea di maggiom isolamento defl involuer esterno & vantag-
gio di una ridugione dei costi di gestione degli impiant tarmisi per la climatizzazions.

In relarions alle condizioni di tempemtura & umidith ambéentali previste dalle singole attivit le tempe-
tature superficiali devono impedine la formazione di fenomen condensatini & la struttumrions murana dovrd
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essere tale che eventuali condensazioni interme possano sssere smaltite nel bilancio di sccumulo dells con-
densa estake inverno.

Ogni elemento costitutive delle costrusdoni deve essere perfettaments asciutto in condizion pormali di
esnreizio & pertanio essam realizato con materali e teenologie ali da garantine <

— impenmneabilith alle acque meteoriche, 8 quelle affluent o stagnant

— capacith di cessione delle acque di edificagone e di eventuale condensazione

) COMFORT ACUSTICO:

Gli edifici davono essens progettati e realizzati in modo da garantins una adeguata protezions degli am-
bienti dai rumor sia di sorgente interna (calpestio, impianti, apparcechi installati nel fabbricats) sia di sor-
gente esterna (tmaflico o altrma fonle).

CAPO VI. REQUISITI DELLE COSTRUZIONT:
REQUISITI SPAZIALL

ARTICOLO 105. REQUISITI RELATIVI ALLE SUPERFICI DEGLI ALLOGGI E DEI
LOCALI

In ogmi alleggio =i dissnguonn | seguenti lpi di locale:

a} spaz o locali di abitzgons: camere da letto, soggiome, cucine & sale da pranze;

b) spasi sccessori o locali integrativi: studio, sala da gioco, sala di lettura ¢ sssimilabili {mansrde, ve-
rande, Eavernette, oo );

o) =pazi o locali di servizio: bagni, posto di cotturs, lavanderia, comdot, npostigli, spegliatol, guardaro-
ba, eoo.

Le superfici minime abitabili degli alloggi (misurate al netto dei muri perimetrali ed intemi) sono cosl
fizaati:

Le superfici minime abitabili degli alboggi (misusate al petto dei mor perimetmali ed interni) sone cosl
fisante:

— lalloggio a pianta libera deve avers una superficie minima ahitabile, composta di locali di abitazione
{emclusi § lovali acvessori e di servizio, ma compreso il bagno), pon inferiore a mg. 25 per ls prima persona
eltre 4 meg. 10 pear ogni suscessiva persona.

— I"alloggio a pianta fissa deve avere una superficie minima abitabile, composta di locali di abitazons
{eselusi i locali accesson e di servizio, ma comprese il bagno), non inferior: & mg. 20 per la prima persona
oftre @ me. 10 per ogni sicoesa v persone.

Le: superfici minime abitabili dei locali (misurate sl netto det muri perimetradi ed interni} sono cost fis-
salie:

— atamse ad un letto: meg 9,00

— stanze a due letti, compresa la cabina srmadio anche in muratura: meg 14,00

—— BOEEMITIO 0N ¢ SenEs spazio di cotture: mg 14,00

— pueings meq 500

— bagno: mq 4,00

—— mecomks bagno: mg 2,00

— stisdior mog 7,00

Melle muove costrumon = nelle Astrutiurasioni sarfd previsto almeno un servido iglenico atoessi bile,
adeguato alle norme vigenti sugli handieappati,

ARTICOLO 106. REQUISITI RELATIVI ALLE ALTEZZE INTERNE DEI LOCALL

I'aliezza netta interna dei locali (misurata da pavimento a soffitto) & regolata come segue:

a) locali di abitarions {camere da letto, cucine £ sale da prams): altezza media interna pon inferern: a m
2,70 altezza minima intema von inferiore a m 2,10

b} locali acoessori o integrativi (studie, sala da gioco, sala di Jeltura o assimilabili, mansarde, verande,
tavernetts, coe. | nonehé loali e spazi di servizio (bagni, posto di cotturs, lavanderis, spogliatod, guardaraba,
ece.; altezza netta media non inferiore & m 2,440 altesza minima non inferore a m 1,80

¢} ecoridoi, spaz niscrvat alla cimolazions verticale ¢ onmontale, dpestigh: altesa netta media intema
non inferiore a m 2,10k alteszs minima interna non inferione a m 1,80;




d) locali di caraltere industriale, artigianale, pegoz per ln gande disnbunone o comungus aventl su-
perficie netta intema superiom: & ma 150 alterza nella media interna non inferiore a m 3; altezza minima
inkerma on inferkom a m 220k

Per 1 locali con soffitto a wolte, "altersn media & la media srtmetica tra 'alterzs della saetta & quella del
colmo, misurala da pavimento a istradosss, con una telleranem del 5%,

Gl eventuali spazi di altezsa inferiore ai minimi devena, in relagone all'vso ded locale, essare chius
mediants opere mumne o aredi fiss & pe polrd essene consentito Iuse esclusbramente come ripostiglio o
ganianba.

I ribassarmenti mecsssar alla realizsngions di impiant di climatizzazgions ¢ cablaggio non s computano ai
fini del ealeolo dedl*alterza media di un locale purehé le melative controsoifitaione mon scouping, in pianta,
usa superficic superiors ad 173 del locale, fenmo restando quanto previsto dal conma 2

Megli interventi di recupers del |:=u1rimmin edilizio esistente di focali gid autodzzati con & ammessa la
ennservazione di minori altesme medie che in ogni case non pessono risultare inferion & m 2,40 per gli spazi
di abilagione, fermo quanto previsto al comma precedente per le altezze minime. Non s applica tale dispo-
stor in caso di intervento di Astrutturasone che preveda la totale demolizone e Aeostnicions o lo sposts-
mento, por i locali interessat, delle quote di imposta del solad

ARTICOLO 107. SOPPALCHI

E consentita la realizzazione di soppalchi destinati alla permanenza di persone alle condizioni ded pre-
senbe paragrafo,

La minima altessa dei soppalehi o degli spasi sottostanti non deve essere minom di m 2,10 e I superfi-
eie dei soppalchi, esclusa la scala di sccesse, non deve essare superiors a un terzo di quella del locale sop-
pabeato.

(pualora l'altezza di entrambi gli spaxi (sottostante = soprastanta) sia almeno di m 2,30, la superficie del
soppalen pub ragginngers 12 della superficie del locale.

Gli spayi sollnatanti & soprastanti che non aderisecono alle pareti esistenti devono essere totalmente apert
& lo spazio superiore deve essere munito di balaustra alta alrmeno m 1,00,

La mgolarith aercilluminazions deve essere verificatn per il complesso del locale soppaleato, consde-
rando la superficie utile complassiva.

Devono essers assiourali et | requisili e le camttenstiche di cul al presente titolo ad cecexione dall'al-
bera.

In ogni caso, ke solette del soppaleo non devono limitare o ddure lo fedomlith delle sauperfici fine-
sirae,

ARTICOLO 108. CAVEDL

I cavedi o chivetrine o poed luce sono ammessi solo negli intervent d nstruttumrione di edifict esisenti
& per la diretta aem illuminazione di serviz igiemici e di corridoi di disimpegno.

Fssi dovmanno essene completamente sperti in alto, avers parti in inte chiare, pavimento impermeabile
G0N SCATien acque plovane, comunicans in basso direttamente con l'esterne o con spezi aperti regolamentari
& mezzo di corridel aventi segioni almeno pari a 15 della superficie del cavedio o comungue di dimensioni
non inferion & m 1,00 per m 2,40 di altezra ed avere dimensioni commisurate ali*alterzs, misursta dal pavi-
mento del piano pit basso illuminato dal cavedio, almeno pari alle sepuenti:

— altegza fino a m 8 1 lato minimo 2,50, superficis mdg 6,00

— altezza fino a m 12 : lato mimmo 3,00, superficie mg 9,080

— altezzs fine 8 m 18 : lato minme 3,50, superfioie mg 1200

- Fﬂrﬂiﬂqmim:JTWdiI::ainp:mmninlﬂTnitﬁmlhm

Per superficie minima si intende quella libera da projezioni in pianta i parti aggettanti L'alteaza dei ca-
veddi, s computa a pantire dal piano del pavimento ded vano pil basso illuminato dal cavedio

I cavedi tecnici o passi d'uomo sone preardinati al passaggio dei condotti teenied verticali dell'impiant-
gtica del mamafatto edilizio Nessan locale pud affacoiarsi sui medesimi Essi devono contenere stratture fisse
di collegamento verticale & piani grighati per garantite "accesse agewole & sicum al personale teenioo, De-
vono inolime essere dotati di trggio naturale dal piede dell'edificio al colmo del tetin. Possono essere adia-
enti & aperti sl cavedi di sercilluminagione, a condidone che non ne fdueano la suparficie minima in
plania preseritta.

ARTICOLO 109. PATII

[ consentita la realizzazione di patii all'intermo dells unith immobiliar come elemento di mighosmento
della qualith amhientale quando siano carenti le condizioni di affsceio all'ssterno dell'anith immobiliare
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slesea ovvero quando guesti essi esemiting una fursione & miglisramento delle condiziond di ventilazone
raffrescamenta,

Essi sono destinati alla ventilasions & illuminagions di ambienti abitabifi interni al corpo di fabbrica,
possong esmere fundonall ad edifici o 3 parte di essi di non piiy di due piani e nos hanno comnicazions di-
retta con l'estomo a livello del pavimento.

La superficie nella minima del patio non deve essere infenose ad un sesto della superficte defle paret
che lo delimitano & non poszono avers lati inferion a m 4.

ARTICOLO 110. CORTTLI

Le corti o cortili sono costituiti dagli spas liber pavimentati all'interns dei ot di pertinena degli edi-
fici.

Le dimensioni dei muovi cortili sone determinate in ciascuna zona omogenea dall’applicazione dei para-
metn urbamsticl deibe Norme Teaniche di Alluasions dal PHG, Essi deveno avers accesso verse uno spit-
zin pubblico esterno transitabile per gli sutomess; ove tali sceeesl per aulomessd deblano superae dislival-
li, la lora superficie deve essore antisdrucciolevole, 1a pendenza e i g di curvatura tabi da permetiers
un’agevols percormbiliti ed essere dotatl di spazio in piane, prima dell‘ingresso, hngo almeno m 4,00

Le dimension dei cortili esistenti non possono essere nidotte se non & verificato U rispette dei citat pa-
rametri urbamistivd.,

I sttt | cortili, anche se di uso comone a pait fabbricati, & perresso Pinsenmenio di ascenson, al fine di
garantire 'accessibility verticale aglhi edifici, anche in deroga alle nomme relative alle distanze,

[ eortili devono essere sistemati in moda da evitare ristagné di acque & dotati di presa dsooqua.

E" vietata qualsizs opers edilizia per effetto dells quale nsultine peggiorate le condizont dei cortili esi-
stent,

ARTICOLO 111, LOCALI SOTTOTETTO

| sottotetti di nueva edificarions ed esistenti possono ospilame locali di abitazione e es=i hanno § requi-
st dirensionali stalilit dal presente Regolamente Edilizio « dal Regolamente Locale di lgiens tpo.

I sottoterti di nuove edificarions o esistenti posseno ospilan: spaz scees=ori o locali inteprativi & locali
di servizio nel rispetto ded requisit dimensionali stabiliti dal pesente Hegolamento Edilixio & dal Regola-
mente Locale di Igiene tipo per la lom funsone, Se condomindali, 1 locali sottotetto sono sccessibili dal vano
scaln comune, se privall sono sccessibili da scala intema all'apparsments di pertinenza. Possono essere
dotati di impianto elstirica, Ascaldaments, servizio igienico aggiuntive Aspetto al numem minimo previsto
dal presente Fegolamento Edilizio di superficie minims di mg. 2 e lato minimo di m 1,20, anche a ventila-
mone forzata

Deve essere comungue data dimostrasione di unmﬁciantegmdndiimhmantaddlamp&ﬂ:medaim—
quisit di comiort della temperaiumm mdiante dedle superdicl interne; con Padosone di sistemi di copertura
adeguati & ventilat. [nmmnummdﬂ[pmhﬂnﬁghmdjmpmﬂuumnmmumamu
titodo aumento del volume dei locali sottostanti,

Sono eommungue fatte salve le disposizioni della pormativa Regionsle vigente (legpe regionale 15 luglio
1996, n. 15) di cui all'Artisolo 38 del presents Regolamento Edilizio.

ARTICOLO 112. SPAZI DI CANTINATO E SOTTERRANEO

Lurilizen dﬁg.lﬂpﬂﬂ di olierranes per atbivitd che comporiano la permanenza delle persone (quali servi-
o igeeniel, magmzzing i vendits, uffici, mense, cucine per attvis nmu:mmwhﬂm ambulston,
laborator artigianali) potri essere assentito solo in presenza det seguenti equisiti:

— alizzza, supericie minima utle ¢ sepolluminazene naturale diretta (o copdizopsmento & lumna-
mone artifieiale) secondo i valord indiei previst per le specifiche destinazioni

~— vespaio semalo di spessore minime di m 00440, pavimento impermeabile, murature perimetmali ade-
guataments impermeabilizeate, islaments termios conforme alle disposizon di legge vigenti in materia,
nspetio degl indict di foncisolamento contenuti nel vigente Regolamento Locale di Igiene tpo

— soanien regolamentare delle scque mediante pompe di sollevamente o mezx analoghi dotato di eanne
di ventilaznions sfocianti oltre i) eito

ARTICOLO 113. BOX E AUTORIMESSE

Fermo restando quants previsto in maleda di prevensons incendi, per gli ambienti destinati o doovers
degli auteveicoli & pecessana la venfiea di compatibilith con gl spazi abitabili delle umitd immobilian.

In particolars non & consentita la comunicazions diretta tm locall destinati 8 box & locali di sbitamone,
tra cui deve interporsi un idonea disimpegno, con porta a temuta di fume e di fueeo RET 600

a7
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1 locali destinati & box aute debbono essere dotati di sperture di ventilarions versa esterno (o, in sosti-
suziane, di eanne di serazione) avent sczione netta non inferiore ad 1730 deila superficie netta di pavimen-
1o, Le cane di acrazone debbono exser poste o distanza di almeno m 3 da finestre di bocali di abstamone.

ARTICOLO 114. LOCALE DEPOSITO RIFIUTI SOLIDI URBANI

Ogni fabbrieats deve avers un lovale destinato seclusivamente ad accogliere | conteniton ded rifiuti s
lidi urbani (Jocale deposito), che dove esser facilmente accessibile da tutti i soggeiti anche con mobilita
ridatta ed avere dimensioni tali da cepitare un contenitore 2 earrello per afiuti d volume non infariore a Li-
tri 1,50 per agni abitante,

Ler canne di saduta sono di repols vietate

1l foeale deve avere:

— altesza minima di m 2 & supesficie pon inforione a maq. 2

— porta metallice a tenuta

— pavimenti & pareti con mecordi armtondati & costituiti da materiale liscio, impermeabile ¢ facilments
{avabile

— tortino esaluore collocate ad una distanza di almeno m 10 dall'apertura del piil vicino loszale abila-
bile:, gualors il locale deposite non faccia parte del corpa del fabbricsto, ovvero prolungantesi oltre il colmo
del tetto ned caso contrario

— presa d'acqua e griglia a pavimento su pozzetio sifonato collegata alls rete smaltimenio asque nere

In alternativa al locale deposito & ammesso lo stazionamento del contenitore (o del conteniton per raa-
colta differenziata) in piszzole situate entro il cartile o lo spazio di pertinenz dei fabbricati ¢ realizzate in
mede da garntire il decom dell'edificio ¢ dell’ambiente circostante. Tali apazi non vengono computati nella
sSLP

ARTICOLO 115. SCALE

Le soale che colleghino pii di due pian: fisori terra devono sssem semte od dluminate direttamente dal-
1'asterno, a mezzo di finestre di superficie non inferiore & mq. 1,00 per ogni piana, ovvers & mexzo di loeer-
nario di dimensioni minime di maq. 0,40 per piano servito.

hpﬁ:ﬂiddmﬂhﬂmnﬂdmmmlﬂ}ﬁdipﬂddﬂmmmﬁ materiale lavahile.

Le seale devono essere agevoli e sicure e dotate di cormimana alto almeno m 0.90. La larghezza delle
mmp:zdaipiamm{idalkmal;&ﬂummdmumlnmpunm:

— soabe a servizio di pid alloggs : m 1,20 rducibile a m 1,00 dove esista o sia previsto 'aseansores

— ecale a servizio di un alloggio : m 0,60

—mltpu:umﬁ:m:ﬂinﬂi:m{lﬂl

Le skzate devone essere comprese tra 16 & 18 e le pedate devono essere tali per oui la soemma di due
di essa con una pedita non deve essere inferiors a 63 em., le rampe di sesle a servizio di pi alloge devono
essere imterrotie, per le miove costruzion, ogni 100 alzate da idenei pianerolioli.

Sano consentite le scale 3 chioosiola con le seguenti dimensioni minirme:

— & servigo di piit alloggi o a due o pit pian : largheaza m. 1,00, pedats minima di em. 25 eschuse
eventuali soveapposizioni, alzata come nel caso generale

— a servigo di un alloggio o di cantine e soltoleth ; apertura di diametro non inferiors a m. 1,20

L scabe delle nuove costruzioni, se uniche, devano sssere coperte &, s poste & servizo di pitt allogg,
chiuse o protette dalle intemperie su ogni lte. ’

CAPO VIl REQUISITI DELLE COSTRUZIONI:
REQUISITI FUNZIONALI

ARTICOLO 116. DOTAZIONE DI SERVIZI E APPARECCHIATURE NEGLI ALLOGGI

La dotazione di servizi allintemo delle unitd immobilian sard disciplinata in melagons al prevedibile
miarmers di utenti.

' lasciata facolty di disporre liberamente il numero e la tipologie di apparecchi per singola unith am-
bientale purché sisno verifiati § minimi funzgonali per I'aso degli stessi.

i comungue necessario che ogni costruzione sia dotata almeno di:

— almeno un servizgio iglenico per ogai alloggso
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— almens une cueing o angolo di eothura per ogni alloggro

— nscaldaments

— distribuzions dell"acqua polabils & dell'snergia elettnea

— raeeolta e allontanamento dells scque meteoniche, delle scque usate, dei liguami, dei Afioti solidi ed
eventuslmente liquidi. Nelle noove costruzioni devono cssere previsti spazi per la moralta dei rifiuti solidi
urbami effettuata in modo separato, se csiste questo servizio nel comiune

— trasports verticale delle persone e delle cose, , secondo quante previsto daila legislazions vigents in
materz di abbatimento dells bariers wohitettonichs;

— protezione dagl incend;

— eventuale pemziones formia,

ARTICOLO 117. DOTAZIONE DI BAGNI E CUCINE, CANNE E IMPIANTI DI
COMBUSTIONE

A) CUCINE E SPAZI DI COTTURA

Ogni unita edilizia destinata ad abitazione permanente deve essere fomita di almeoe wna oscing o cahi-
na eottura o angolo di cottura sontenente un lavello a chivsura idraulica, cappa sopra ogni punto cottuma per
la captazione = 'sllontanamento dei vapori, gas e odori che dovranno essare portati ad esalare oltre il tetto.

La cucina, limitstamente alle pareti dotate di lavello & formelli, dovri avers pavimenti & pareti porime-
wrali fino am 1,80 in materiale impermeskhile liseio, lavabile & resigente.

B) SERVIZI IGIENICI

Ohgni unith edilizia destinata ad abitazione permanente deve easere fornita di almeno un servizio igienieo
contensnts un vaso, un bids, un lavabo, una doccia o vasea da bagno; dal servizgo igienico devono poter es-
sere allontanati i vapori e gli odori. L'ambiente contenente il vaso igienico deve essere disimpegnato dal lo-
eule cucine mediante apposito vano (sntibagno, curridoin, atrio], delimitato da sermmenti. 11 lavabo pub es-
gere ubicato nall'antibagno

I serviei  pli antibagno devono avers pavimenti e pareti perimetrali fino a m 180 in msteriale imper-
meabile lizetn, lavabile & resisients,

In caso di uffici, nego, laboratori ece. a gudido dell'A.S.L., possono essere consentiti serviz ighemici
comuni a diverse nnith in numers proparzionale agli utenti, & dotati di antilatrine con lavabi,

C) DOTAZIONE MINIMA DI CANNE NEGLI ALLOGG]

In ogni ahitazione devono essere installate almeno una canna di esalarione ed uns canna fumaria, op-
portunaments conTasecETEbe,

Nel caso di riscaldamento sutonoma & di produzione di aequa calda autonoma funsionante a gas, anche
in unith immobiliad aventi diversa destinazione, gli apparccchi di produsions del ealore saranno dotati di
canne fumurie secondo le norme vigenti.

1) AMBIENTI CON IMPIANTI DI COMBUSTIONE

In ogni locale in cul sia installate un impiants di combustione & famema libera che utilizea |'aria del-
'ambients stesso come combaurente, ingresso dell'aris deve sssere permanentements: wssiourato secondo le
modaliti previsie dalle namme vigenti.

Mei servizi igicnici & proibita 'installazione di sppareschi di combustione a fiamma [ihers.

Detto divicto & esteso ad ogni alim locale prive di asragione natumle continua.

ARTICOLO 118. FLESSIBILITA DEGLI ALLOGGI

A) FLESSIBILITA DISTRIBUTIV A

In relazione alle possibili trasformazion el tempo delle unith immobilian dovranno essere previsis so-
lugioni atte & consentire sia inerements della dotazione minima di serviz sia Veventuale suddivisione degli
HpHLEL.

B} FLESSIBILITA IMPIANTISTICA

In relasiones al prevedibile sviluppo fubue delle mti impiantistiche all‘intermo deghi edificl, nella imadivi-
duazione delle soluzion teonologichs dovrh essere valutata 'opportunits di realizzare intercapeding verticali
o orizzontsli seeess bili, '
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stanza minima dalle abitarioni vicinion di m, 20,00 {riducibili a m. 1,00 el caso d aecordo tr le par) -
di m. I0,00 dalle strada, Valgona inoltre le preserizgion seguent, neordando che le concimaie dovminnn es
Bure poste 4 una distanza non inferore a m 20,00 da qualsias ahitarione.

— allevamenti equini, bovisd, |, ovini & caprini: massime due capi cisseuna, La costruzione dovra
eEsere in maraturs, con pavimento lvahile ed inclinate per lo soolo delle urine

— allevamento di polli, palmipedi & conighi: massime 10 At per ciaseume

— allevamento di ovini e eaprini: massimo due capi per ciaseuno

ARTICOLO 120. ACCESSIBILITA

Tutte le costruzioni o le opere edilizie in genens, coperte & Don coperte, devano esesere conformi alla =
ecipling vigente in materia di elimingzone delle barriere architettoniche, o fine 4 garantire una miglioee
qualith della vita e la piena fruibilith dell'smbients da parie di bitte e persone, comprese quelle con limi-
tale capacith motorie, visive ed uditive, In particelare devone cssers garantiv § requisiti di aceessibilith, vi-
sitabilit, adattabilith, con le modafit o camtteristiche previste dalle normative ¥igent,

Ai suddetti requisiti di accessibilith, visitabilita adattabilith sono ammesse fe deroghe: previste dalla
legislazione vigente, ed in particolare quelle relative a:

— locali tecnini Hservat ai soli addetts;

——l:dl'.Ei:Emaidtuﬁﬂfnmmnpiﬁdimﬁﬂﬁﬁmﬁmm?maiiﬁaﬁinmﬁﬂp}rlinﬂ.l'. per i
quali & consentita la dernga all'installazions di meccanismi per Paccesso ai piani superior, purché sin assi-
curnta la lom installazione in Lempi suscessivi (adattabilisa)

= gli edifici, gli spasi ed i serviz pubblici esistenti, per i quali & ammesea deropa in easi di dimostrats
impossibilith tecnica, conmesss aghi elomenti strutturali o imypiantistier;

— ghi edifici soggetti a vincole di cui alla logge 1497/1939 & L. 108%1939, ned casi in cui le opere di
mdﬂgumnmmﬁuﬁmnpugimﬁzin:i valori storici ed estetie del bene tatelato,

— Neghi edifici unifamiliar & fchiesto solo il requisito defl"adattakilies,

CAPO VIIL.REALIZZAZIONE DEGLI INTER\"ENTI_

ARTICOLO 121. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

La realizzazione dei fabbricati dowrh conformarsd & requisit penerali di resistonza meeeanion e stabilith,
souresza in caso di incendio, tutels dell'igiene dells salute = dell'smbiante, siguremrs nall impiego,
aione contm il nimere, rspanmio anergetics & comfort igmtermica. Per il soddisfscimento di tali requisit i
materiali impiegati nella costruzione dovranno uniformarsi alle scelte progetiali mlative,

Femmi restando tali prineipi generali nells seefta dei matcriali dovrh ssser privilegiata Ia riciclabilith ed
il poasibile Husa,

ARTICOLO 122. RICHIESTA E CONSECNA DI PUNTI FI1ss1

L. COSTRUZIONI A CONFINE DI SPAZI PUBBLICI

Primd:ﬂ‘im'ﬁnde{]l“:dd{mm:hminnnnﬁmdi una etrada aperta o da aprirsi, anche di
prnplietipu-ivua,munm:Mdladﬁﬂﬂndﬂamﬁmdimnﬁmmﬂmﬂupﬂﬂimﬂd
ﬂadﬂmﬁmﬂnmdﬂiﬂ-ﬁﬂﬂlﬂ]ﬂﬁﬂﬂﬁﬁiuﬂmmhmnﬂw&

— il proprietario, prirma dell'inizio de; lavori, dovrl trasmettere al comune idones istanza di soprailuoge
mmwmdaphdmhi:dimmdnﬂnmapﬂhpummmnmmcmm
diante segnalazioni o piechettature, la dislocagione planimetrics delle costrusion; shemse ¢ dei capisaldi gl-
R G R, ety

—-lnlﬂtmdadmmnmmmdnwmimﬁimnﬂ iiﬂnimﬁmdﬂglimnic}ﬁmﬂnhgnmm oML
nﬁuhmﬂnﬁﬁdimmﬂumnl:uhaﬁimpmﬁm‘nhe
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2. COSTRUZIONI NON A CONFINE DI SPAZI PU ERLICI

ARTICOLO 123. INIZIO DEI LAVOR]

La data i inizio ded lavor deve essem comunicats al comune dal titalare del provvedimento edilizio o
da suo delepate. [ lavori devong esserc inigati:

~— non prima di venti giomi dafla data di preseatazione di denuncia di inizio di ativis;

— entro il temmine per Vinizio fissato dal proveedimento edilizio stesso di coneessione o di autorizzzio-
ne, che non pub essere superiore ad un anmo

Decorse inutilmente il termine per Uinizio dei lavori, il comune - previa richiesta di chianmenti
all'intereasutn — predispone L dichisrazione di decadenza.

ARTICOLO 124. DISCIPLINA E SICUREZZA DEL CANTIERE

eonformild alle vigenti disposizioni di legge in materia, con ebblighi responzabilith poste a carico dei sog-
petti individuati dal DL Lgs. 14 agostn 1996, 494 (eommitbemte, respanzabile dei lavon, esordinatoms per la
progeitazione e coordinatore per eseouzions dei lavan), fatti salvi i controlli, gli obblighi @ le competerzes
di legge in materia antinfortunistics posti in capo all’A 5.1, compebente per terdion,

Nei cantieri dovranno essers serupolosamente seguite be regole di seuress e df custodia, nonché essere
datati di tutti gli impiant & le: attrezzature antinformnistiche idones, previsti dalle normative vigenti in mate-
fa di prevenzione, segnalarione, proterione, allamme, antincendio, pericolasity, per In salvaguardia desgli
addetli e della sicurezza pubblica.

Deve eseere affisss in vista del pubblico, una tabella chizramente leggibile non inferone al formate A3
MJWMMMMMI'MMEmMMMUWMMthM
lavori {ze nominato), del coomdinatom per la progettazions e del conrdinators per l'esecuzione dei lavor, del
responsabile del cantiere, del name dell'impresa assuntrice dei lavori e del direttore dei lavori. La tabella e
le scritte sano esenti dal pagamento di tasse e di dirit camumali,

Nei cantieri edili debbono essere tenut a disposizione dei furzionari eomunali § tipi del progetts in corso
di eseeuzione, muniti del visio di approvazione o copia dei medesimi,

I.:m:rcpmﬁis'-:nﬂiddcnnti:m{pumqgi,' scivoli, scale, ece.) dovranne possedere
requisiti — di resistenza e di stabilith anche sotto l"azione del vento e di protegions — idoned per garantine
I'incalumity delle persons « I'integrita delle cose od uniformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la pre-
verzione degli inforturi sul lavom,

I ponteggi verso spazi pubhlici b aperti al pubblico strda devranno essere chius con stunie, teli, gra-
ticei o altro mezzo idones ad evitare la dispersione della polvers & dovranno essere dotat di protezioni dalla

Malle opere i demolizions, e spivialments nello stacce di materali voluminos o pesanti, & vietate

— lenere accumulati, inqmi:;ia—ailmgo, matenall provenbent dia dermolizion, quando da ol possa de-
rivare pericolo di incendio o per l'igiene pubblica

— Becurmulare materiali pesanti nei pizni portant dell'edificio

— determinare scotimenti di terreno o conscguents dannepgiamento o molestia ai fabbricati vicin

— calare materdali di demolizions verso la pubhblioa vis; quando cid sia reso pecessario | materiali do-
VTanno essere impisgati recipient | tramogge o altro mezo che dis garanzia di sicurezea

Particolare attenzione dovrd essers posta nella rduzione degli effet dellinquinamento ambientals in-
dotto (polveri, rumeors) che: dovrh essone mitigato con epportuni provrediment,
LTHquIﬂﬁli-mluﬂﬂcﬂﬂﬁﬂndaﬂmpﬁhbﬂﬂt. se poasibile, allacciata alle reti comunali.

|
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ARTICOLO 125. RECINZIONI PROVVISORIE DI CANTIERE E 0CCUPAZIONE DEL
sSUOLO PUBBLICOD

In mlazione alle specifiche necessith delle attivih di canticre potra essere consentita la occupazione del
suolo pubblico da parte dell’arcs di cantiene purché non vengane meno le condizion di sieurcezs e agibilith
minima degli spazi pubblici interessati.

1l Comune determiner altrest le dimensioni mirime di altezza = conformazione delle recingoni provvi-
sorie & la segnaletica divma e nottuma al Goe di salvaguardare |a pubblica ineolumi,

Dgni cantiers posto in fregio a spaz pubblici o aperti al pubblice di durata superiore a giorm 10 {dieci),
deve eser dotato di recinzione provvisoria selida, di aspetto decomso e di altesza non inferions a m 2,00,

Le porte pedonali e carrsbili devono essere apribili verso 'intemo e Amanere chiuse s pon per il tempo
necessirio al passaggio depli addetti al contiere.

Gl spigoli delle recinzioni e le sporgenze di altre strutture ad altema minore di m 4,00 da terra devono
fisere pitturale con vernioe bianca nflestente o dotate di segnale huminoso a luos rmssa che deve rimanere
accesa durante il periado di buio, fatte salve le indicagioni in materia dal muove codive della strada.

L'asmmitore dei lavori, quande le opere di chiusura comporting |'scouparions temporanea di ares pubbli-
ca, deve richiedere 4l comune la melativa cancessiong, che deve emsere rilasciata entro giomi 30 een

manufaiti esistenti. 5e la meinzione mechiude mamfatti che interssam sz pubblici dove essere con-
sentito prnto ¢ liber accesso agli addetti a tali servis, T comune verifohard il eoordinamento con le atti-
vith previste di enti concessionan delle reti impiantistiche pubbliche qualora tale fecupazione interess spa-
#i astrversati da tali servizi, Ad avvenuta ultimazione dei lavori davrd essere sgembrata ['ares e npristinato
lo state perfitto dei luoghi & curs e spese dell’wssuntone dej lavori, satto il controllo ed il collaudo dal comu-
ne che, in easo di inadempienza potri proveedess in modo coaltive, sccomda le disposizioni di legge vigenti
In meEkera.

Quando sia nesessario prolungare l'oocupazione oftre il termine stabilito, & fatto obbligo di presentare,
almeno 15 giomni prima dells scadensms, domanda di Gnnove della speciale concassione indicando Ja e
mibile durata della ulteriore sccupagione.,

E data facolth alla Amministrazione Comunale di utilizzars e recinzioni prospettanti gli spazi pubhblici
per le pubbliche affissioni, senza aleun cormspettivo,

Deve in ogni easo essere salvagnandata |'incolumity pubblica ed assicurato il pubblico transito,

ARTICOLO 126. SCAVI E DEMOLIZIONI

A) MODALITA DI SCAVD

qu]-:uparuimidimamdnmmgﬁmﬁmmﬂiﬁmﬁdiamhiﬁundmnncmﬂamedﬁm
mmrﬁﬁﬁchmﬂuuﬁﬂud@im,ﬁndﬁubmdmﬂhqimddmmagﬂmﬁ-
re d alla Biﬁ.umdiaﬁﬁniuimlzinmipmt[mdhﬁnimruuemit:ﬁﬂinddhmmﬁmm:nugﬁmﬁ,
uﬂrnplﬁigiiﬁﬁﬁni.am&hmaapmmidnmphﬁidmﬂgﬁrm sl entro un raggio di 100 m dal cantie-
re. Ugni anomalia riscontrata andrl tempestivamentes comunicata =l somune, previa sosponsione i ogni
operazgions di scavoe & df esesusions di Lul&g]iinmﬂmuﬁngm:rﬂimhn’mmd:{]mghi

Le operazioni di scave e di demolizgione dovranno avvenire mel rispetto delle condizioni di sicureza non
m]npcrgliupcmum’mummhcperkmm:nndﬁeeginpqipuhﬂjni aidiacenti.

Dovranne essere posti in atte provvediment per limitars la propagagione di polver, rumori & vibrazioni.

Nn:ll.‘-uudiupunﬁmmunﬁmuﬂlnmmﬁﬂmnmtmdimﬁﬂnmmﬁdmmI:Hh:r-
reno dovrnno essere disciplinate le modalita di assenso da parte delle propriety intenossste.

Analogamente dicasi per la esecuzione di opere pubbliche intermte interessanti le zone di sottosualo al
di sotto di proprieti private,

B) CONFERIMENTO DEI MATERIALI DI RISULTA

Nelle opere di demolizions dovranno essere privilegiate le operazion; nivolte alls separasione ded mute-
riali di risulta in funzions di un eventuale riciclaggio.

ARTICOLO 127. RINVENIMENTI
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Analogaments dicasi per inveniment di eventmali materiali tossici per i quali dovrd essere immediata-
mente avvisato il comune,

ARTICOLO 128. VERIFICA DELL'ULTIMAZIONE DEl LAVORI

Entro giomi 60 dall’ultimszione dei lavori, che deve avvenire entro i termini previsti dalla autorzen-
rionedconcessions, 1 titolane del provvedimento autonzzative deve darme comunicazions al comune.

In tale oocasione polrd essere nehiesto di allegare 'elenco medatto dal direttore dei lavor delle eventuali
difformiti rispetto al progetto suterizzato. Cid non esime dall’obblige di fohissta successiva i autorizmsio-
nefconcessions in snatona in presensa di variasion compatibili,

Cli Ulfied tecnici comunali accertano Uavvenuta repelare realiszssions dells opers & la compatibilics
delle eventuali varazioni al progetto inizialmente approvato, inoltmnde dettagliato rapporto al responeahbile
del procedimento, per lMedoxione delle determinasiond di competenza.

CAPO IX. DISCIPLINA DELLE VARIANTI

ARTICOLO 129, VARIAZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

1l presente Regolamente Edilizio, nel nspetto delle indicamoni di legge naxionali & regionali in materia
e del P.R.G., ammette la compresenza di differenti destinazioni d'uso all'intemo degli edifici allo seopo di
consentirne wne complets e modemna utilizzazione.

E pertanto consentito il mutamento di destinazione d'use delle unith immobiliar a condizsione che la
nuova destinazione d'uso sia consentila, per la mom omogenes interessata, dalla Norme Tecmiche di Attua-
rione dal PLRLG.

I rmutamento di destinazions d'ueo aceompagnato dalls esecurions di opere edilixe & sogpetto alls pro-
eedure del tipo di intervento mel quale deadono le epeme.

ARTICOLO 130. VARIANTI IN TOTALE DIFFORMITA E VARIANTI ESSENZIALI
A. DEFINLEIONI

Al VARIANTI IN TOTALE DIFFORMITA

Al sensi dell’amticoln 7 della 28 febbraio 1985, n. 47, si definiscono varazion in fotale difformity o=
spetio al pmgeiio approvato le modifiche edilizie abusivamente apportate che — anohe sngolarments con-
siderate — comporting

— la realizzagione di un orgamismo edilizo integralments diverso per carattenstiche tipologiche, plano-
volumetriche o di utilizzarione

— lesecumione di volumi ediliz oltre i limit indicati nel progetto o tali da costituire un organismo edi-
lizia o parie di esso con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile,

A2 VARTANTT ESSENZTALS

Ai sensi dell’articolo 8 della 28 fohbraio 1983, n. 47 e dell'articolo 1 della legge regionale 9 maggio
1992, n.19, si definiscono varianti essermiali dspetto al progetto approveto ke modifiche edilizie sbusva-
mente apportate che — anche singolanments congiderate — comporting

2 mutemento delle destinagioni d'uso che determini carenza nella misura degli standard prevista dalla
legge regionale 15 aprile 1975, n.51, intendendosi per questa la sestitusione, anche senzm opers di caratiere
efilizio, di una destinamgons d'uso non ammessa, netla wona omogensea interessata, dalle Norme Tecniche di
Altagions del PR,

b} asmento del volume o della superficie, spetto al prgrtio approvato e sempreché tale incremento
non comparti la realizssione di un organisme edilido aotomme, compatando a tal fne:

I} per gli edifiei pesideneiali un inoremento volumetrioo in pisoe superioe:

— al 7,5% da 0 a 1.00O metri subi;

— al 3% dai suecessivi 1001 metri cubi a 3,000 metr cobi;

— all'l. 2% dai successivi 300 metn cubi sino e non oltre 8 30,000 metr cubi;

2) per ghi edifici non msidenziali un incremento della superficic in misura superiore:

— al 7,5% da 0} a 400 metr quadmati;

— al 3% dai suceessivi 401 metd quadmti a 1.000 metr gquadrati;

— all'l, 2% dai swocessivi 1.007 metrd quadrati sino & non oltre 2 100000 metrd quadmii;

) modifiche:
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Bliche o di uso pubblice, qualora edificio sin previsto in fregio ad mase:

d) mutaments delle caraltenistiche dell'intervento rssentit in relazione alla elassificazione dell'an. 31
della lagge 5 agnate 1978, 5, 457, semproché si tratti di interventn subordinate a concessione edilizia;

e} violazione dalle porme vigenti in materia di ediliza antisismica purché la violagione non attengs agli
aspetti provedurali;

I} qualsiasi mutarmento g progetto gl approvato con concessions edilizia su immobili sbopasti & vin-
wale E‘tm'i.m—llrﬁﬁtl-mﬂ—ai'ﬂtitdinuljﬂﬂ, archeologico, paesistico—ambientale nonché sugli immobili rica-
denti nei parchi ¢ nelle Hserve o in ree prolelte mazionali e regionali, anche we di consistenza inferiore allo
miBtire minime indicate nlle i fettere purehé non autorizzate, anche in vig di sanatona, dalle Ay
torith prepesie alla toiela ded vineolo,

B. PROCEDURE PER LE VARIANTI

(healora, nel corm dei Lavor o corurqee dopo il dlaseio della concessione edilizia, si intendane ap-
portare: varazioni in totale difformits e vanazion essenzali, ooeome sospendere i lavor o presentare sde-
Buale progetio di variante, secondo Je narme relative alla concessione odilizs

In caso contrario si applicano [ sansioni previse Pet gli abusi edilis dentranti nella calegoria defle
Opere eseguite in totabe difformig,

ARTICOLO 131, VARIANTI IN PARZIALE DIFFORMITA ALLE CONCESSION]
EDILIZIE

A. DEFINIZION]

Al sensi dell'articalo 8 delly 28 febbraio 1985, n. 47 & dedlarticalo 1 dedla logge regionale o maggic
1992, .19, i definfscanc variant parziali ossia varianti in pardale difformits nispetio al progetio AppIvain
le modifiche edilizie abusivarnente apportate che — anche: singolarments considerats — COMPOrT e

— opere determinanti sumento di volumetria o di superficie, non eccedent | limiti di cui al precedente
articale ovvers sumento dedle superfiod utili ovvero modifiche dells BAETIMR;

— variazioni concernenti i seguenti elementi progettuali:

— modifiche della destinasione d"uso mutamento delle destinazioni d'uso che nog determining earenza
nella misura degli standang prevista dalla L.r. 15 aprile 1975, n. 51, intendendosi Per queste la sostitrione,

anche senza opere & carattors edilizio, di una destinazione duso fon ammessa, nefla zona omegenea inte-
ressata, dalle Norme Teenfehe di Attuagione del P.R.C.

— mudifiche ubicative limitags alla parzale Hlocalizmzion dell'opers, attsata can rasdamone & rola-
zione dell'edifivio, tale da eontencre la modifica nel valore massimo del S0% rispotte all'originaria localis-
ETI e

=— varniasioni progetiuali comportanti incremente dell'entith defle cubature dei volumi teonici o degli

tey Beondo le norme relatve alla concessione edilizia.

In caso contraro & applecans le sandon previse per gli abusi ediljs Aemrant nella categaria delle
Opere seguite in totale difformity
ARTICOLD 132 VARIANTI IN CORSO DPOPERA

L VARIANTI IN CORSO D'OPERA DELLA LEGGE 49371 993.

Sono soggette a procedura di D.LA., &l sensi dell'articalo 4 ded decreto—legre 5 attobne 1993, n. 398,
eanvertito, oon modificaziond, dalla Iem; 4 dicembre 1993, n, 493, Je Beguenti varianti:

— vananti 4 concessioni edilige gt rilasciate che non incidano suj parametri urbanistici e sulle vols-
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zone omogenes A del PLRUG. non modifiching la destinamone d'usn, gli immobili interessati non siano as-
soggeitzt alle disposizion di el alle legm 17 gpugne 1939, oo 1089, 29 gugne 1939, n 1497, 8 aposte
1985, n. 431, 6 dicembrs 1991, n. 3% & 18 maggio 1999, n. 183, non siane comungue sssoppettati dagli
strumenti urbanistici a discipline espressaments volte alla tutela delle lom caratteristiche pacsaggistiche,
ambientali, storico—archeologiche, storioo—artistiche, storico—architettoniche & storico—testimoniali &
giano comdormi agh strument urbanistic e @ regolament edilizi vigenti ¢ non n contrasto con quedi adol-
bati
Z. VARIANTI IN CORSO IVOPERA DELLA LEGGE 47/19465:

Sono soEpethe concessione non anemea, o sensl dell’artiesdo 15 della 28 febbrao 1985, n. 47, da nehie-
derst prima della dichiamzione di altumarione det lavort, le seguenti variant:

vanant & concession o autartzrszion edithzie g nlesctate, a demrunce di inizio alfvilh g presentale,
che non comportine modifiche dells sapgoma , modifiche delle superfied wtili, modifiche dells destinazione
d'uso delle enstruzioni & delle singole unith immobilian, nonché il numemn di qeeste ultime, non s et
immaobili vincolati ai sensi delle leggi 1% gagno 1939, n. 1089, & 20 gugno 1939, n. 1497, & suocessive
miedibeazion & inegravion e siano confermi agli strumenti urbanistics & ai regolament ediliz vigenti ¢ non
in contraste con quelli sdottati. Le variant non devono comundgue ngusrdare intervents di mestaum, ooms
definiti dall’articolo 81 della legge 5 agosto 1978, n. 457

ARTICOLO 123. TOLLERANZE NELL'ESECUZIONE DELLE OPERE

Sano ammesse le seguentl tollemnze di cantiere nspetto alle misure indicate in prmgetto senza obbiigo
di variante e i presentazions di elaborati grafiei o G salvi § divtt dei tersi:

— seart planimeinei che non ddueano le distanse minime Gesate dalla hgga e dal P.R.G. dat condind,
dalle strade e g allineamenti verso gl spas pubblici:

— per le misure inferon o uguali o m 500 1

— per le misure oftre m 3, & fee a m L1500k 0,50%

— per le misure superion a m 15,00: 0,20%

— epostamente di tavelati intemd in pianta che comportine aumenti o dduzioni della SLP di eiaseun lo-
cale infenon al 5%, ferma restando ls SLF complessiva

ARTICOLO 124. VARIANTI PER LE OPERE 5U IMMOBILI VINCOLATI

Per ghi intervent sugli immobili vincolat i sens della legislasone a wiela dei beni paesisticd, storici
ed ambientali, si applicanc ghi art. precedenti, fatto salva [a necessith che tali opere siano provviste dei
provvedimenti previsti da tale legislamons..

ARTICOLO 135. INTERVENTI NON ULTIMATI

Le opere assentite devono esseme realizzate nella lom integrith. Nel caso in oui le opers oggetto di prov-
vedirmante sutorizzativo non siano ultimate entro il termine previsto dal provvedimento stesso, esecumione
delle opere necessarie ai fini della completa abitablith o agibiliti degli immedali valgono le seguenti pre-
serizioni:

— per interventi di recopero del patrimomio esistente pariqmﬁﬁm;-me:nﬁmdamnmdiinim
dell"aitivith & sobordinata a mewova denuncia di inizio dell®attivith relativa alla parte non ultimata

— per interventi di recupero del patrimonio eseiente Pﬂriquﬂjihm othemuta autonzeaziome & subor-
dinala a nuova richiesta di autorizrasione relativa alla parte non ultimata

— por intervent di ristrutturazione, sopralen, amplismento, feostrugione edilizio, nueva costrudons @
regupero del sottotett del patrimonio esistente per 1 quali & statn oitenuts concessione & subordinato a nuwova
richiesta di concessions relativa alla parte non uitimata. Nel cago in oui § laven siano stati fmb al restioo &
subordinitn a nuova fAchiesia di autonzarone.

e pieT ez sistemazioni esteme & le opere di sistemazions a verde ove previsto, & subordinata a nuwova ri-
chiesta di autorizzarions relativa alla parte non ultimata
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" CAPO X. MODALITADI PREDISPOSIZIONE DE]
PROGETT]

ARTICOLO 136. UNIFICAZIONE GRAFICA

| progetti devono essem predisposti secondo le modalita grafiche indicate dal presente artieada, al fine di
rendere pii facile la identificazione degli clementi del progette, Is lor confrontabilits, nonché la verifion
del rispetio delle narme dej presents Regolamento Ediliza,

Le modalith grafiche o di presemlazione dei disegni sono le g

— elenco dei document; tts § decument presentali devone essere numerati con numerg progroseivo &
fipartati in apposito alenco

— lipo di materiale: tutto ] materiale presentato deve essere riprodueibile con tecniche corment, mn
deperibile e facilmente ripiegabile @ riponibile in contenitor formats UNT A4

— logli: devono essere peneralmente in carta chiara, uniformements piegati, con metodo UNT 938—
1764, nel formate UNI A4 {em 21x29,70). Le dimensioni complessive dei fogli, = possibile, devono
cormspondare a (NI 0391974

— intestazione: va riporata sulla pagina estermna dells piegatura & deve eontenere Wit gli elementi utili
ad identificare il progetio

— scala ded disegni: tuni | disegni devono essere in scala, nel Tipparto minimo indicuto dalle present
nosme per ciaseuna tavols di corrado g progetti. Le scale da atilizeare sano e seguenti:

disegni di ediliza: L1, 12, 1:5, 1:10, 1:20; 1: 100, 1= 200
planimetrie genermli: 1200, 1:500; 1: L.OOO, 1-2.000

rifica devono tiferirsi alle UN] currispondenti o ad altra simbolagia dj impiego cormente con abbligo di ri-
porio della legenda sugli elabarati, Per colen vi & obblige di presentazione d; campione su base cartaces

delle linee di mimﬂiiﬁfﬂiﬂﬂﬂiﬂnﬂﬂiﬂﬂlﬂﬂﬂﬂdmﬁtﬂlﬁﬁnﬂfﬂﬁvﬂiﬂdhﬂuﬂ flerimento rispetio
alle piante e rispetto ai punti cardinali, 23 ingrandimenti, le ridusioni, lex porzioni del medesimo manufarts
ripatuti nells stessa tavola o in tavole diverse devons sssere arientati sempre nel medesimg modao.

—m:hhﬁmﬁdﬂmmﬂmmdm—h@nﬁm{uzmrﬂm-pﬁwdﬂ ik
fatti edilizi di progetto aventi Bopertura non piana, oelle quali ciasouna seals — add eeeezions delle scale a
chioeriola — deve essare serionats,

— dafinizione dei materiali: nelle piante & nelle sexion va evidenziats son linea continua pi grossa il
mtnrmddhpm'tiauﬁmm-Ezmﬁchiuh, mﬂuhumludipnwma:livaﬂﬁmimmnmfirmcﬁﬂ'&-
renziati secondo INT 3972—j08]

— inserimento ambientale: indipendentemente dalls sussistenza di vincoli di tutels, al fine di rappre-
unmul'npnuhﬂmumdjimﬁm.:nm, almeno un prospetio insistente sy strade o altri spasi pubbi-
1::1'dﬂcmmhmii;::mpm:ihﬁﬂ?ﬁ&ﬂwumﬂmﬁﬂﬁﬂaﬂdn&lun%@
ﬁ'mizirlm:mml:hfm?nrgiiintmmlinmnu.hindhmnmﬁmﬁdi tatela o per edifici
mﬁnﬂﬂndiI.T.I.tal.n,tullfi'mmmmﬁﬂmwﬁﬁﬁnilﬂﬁﬂjmm!ﬁ“nﬁ.pﬂm
profondith da valutare a seconda dej cas;.

— disegni di confronto: devono riportare, alla medesima seala del progetio prncipale, con eampitum in
eolore bianco le atruttum d&q&dbdhhﬂnmwm in colore giallo ke parti da demalim {fra eui
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ln forrrazione di move aperture: ponte, finestre, portefinestre, logge, ece.), in colare rosso le parti maove da
costruire {fra cui la chivsura defle aperture: porte, finestre, portefinestie, logge, ecc.) ed in colore azumo le
parti Annovate nells medesima formu e posizions.

— disegni prospettrici, assonometrie & altre forme di rendering: possone essere richiesti per particolar
situazioni di caraiterizarione ambisnlale,

— aree eslerne: devono essere mppresentati, con indicazions dei materiali, tutti gli elementi sipnificali-
vi (wuale, prati, parcheggi, rampe, mamispiedi). La chisma delle sssenme vegelali deve eesers dportats alla

dimensione del suo massimo sviluppo.,




TITOLO V. NORME FINALI E
TRANSITORIE

ARTICOLO 137. ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZIONI PREESISTENTL

Le opere gii oggetto di provvediments autorizzative non ancora in eorso di costruzione alla data & en-
trata in vigore del prosente Regolamento Edilizio, non sons soggette alle sue disposizioni purché sin gib av-
vemito linizio dei lavon ¢ la loro ultimazione avvengs nei termini di validits del provvedimento stesso, Gli
edifici esistenti & non rispondenti alle preserizioni del presente Regolamento Edilizio, devone, in caso di
neostrzions, adeguarsi alle norme del presente Regolamente Edilizo,

ARTICOLO 138. CONCESSIONI, AUTORIZZAZIONI E D.LA. IN DEROGA

L CONCESSIONE IN DEROGA

E ammesso il rilascio di conoessioni edilizie in deroga alle norme del presente Regolamento Edilizio e
alle Norme Teaniche di Atiuazions del P.H.G., sol tanto quando & tralti di edifiei o di impianti o di interesse
pubblico & sempre con |'ssservanza della legge 21. 12. 1955, n. 1357, previa deliberazone del Consiglio

Comunale e nulla osta della Sezione Urbanistica Regionale & dells Soprintendenza ai Monument].

2. AUTORIZZAZIONE IN DEROGA

E ammesso il rilascio di sutorizzazgioni edilizie in deroga alle norme del presente Regolamento Fdilizio,
delle Norme Tecniche di Attuszions del P.R.G. & del Hegolamento Locale di Igene tpo quande cib sia
espressaments: cansentito dalla suddette disposizioni e quando le caratteristiche dello stato di fatto non
permettano la completa rispondenza slle fchiamate morme & dispasigioni, nei seguenti casi:

— demga alle nomme di caratters igienico—sanitario: nel easo in cui non sSa posmibile il Aspetto del Ca-
pitedo 4 del Titodo 111 del vigente Regolamento Locale di Igisne tipo, per esigenze eeniche documenta-
bili ¢ le solusioni comportine oggettivi migliorsmenti igieniso—sanitari

— deroga alle norme in materia di abbattimenta delle barrers architetioniche, nonehé concernenti pii in
generale la sicurerzs, Faccessibilith o 1a fruibilita degli ambienti, compresi i volumi tecnici, nei casi de-
finiti dalla legge 9 gennaio 1989, n. 13 & secosssive modificazioni ed integrazion
denuncis di inizo dell'attiviti in deroga

— E ammessa la denuncia di inigio dellsttivith in derogn alle norme di camtiere iglenico—sanitario: mel
caso in oui non sis possibile il rispette del Capitolo 4 del Titolo T del vigente Regolamento Locale di
Igiene tipe, per esigenzo tecniche documentabili e le solugoni comporting oggettivi mighorsmenti igie-
i cer—sand tari

ARTICOLO 139. ENTRATA IN VICORE E DURATA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO
Il presents: Regolamento Edilizio & stato redatto in conformith g “Criteri od indirizs generali per la re-
dazione dei regolamenti edilizi comunali™ approvati dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 638573
del 25 settembre 1998, ai senai dell'articolo 11 della legge regionale 23 giugne 1997, n. 23.
Esso & stato approvato con le procedure dell’articols 12 dells medesima legge di cui = segnalano i prin-
cipali seguenti passapgy:
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—  adozione da parte dal Consiglio Comunale — deliberagione . — del
—  pubblicazions dell'wrviso di adosione ¢ di deposits ~ —  allAlbo Pretorier  — ol
—  sul quotidiano — del

— termine per il deposito — e

— termine per la presentazione di ceservaziond — —

— parere dell’AS.L — oL — del

—— esame oseervAioni e approvazione da parte del Con- — delibernmionen. —  del =
siglio Comunale

— pabblicazione sul Ballettino Ufficiale dellz regione — n — dal
Lombardia

— pubblicarione all'Albo Pretorio — — dal

La sua efficacia vale pentanto a partire dal . Es=o resta in vigore fino all’approvazgione, con medesime
precedure prima descritte, di una ses variants o di uas sun revisione.

ARTICOLO 140. ABROGAZIONE. DEL PRECEDENTE REGOLAMENTO EDILIZIO E
RAPPORTO TRA IL REGOLAMENTO EDILIZIO E LE NORME
TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

B ahrogato il Hegolamento Edilizio, adotiate dal Consiglic Comunale con deliberations n, ... del
............ = approvate dalla Giunta Regiorale defls Lombardia il ................ con deliberagions .
is anamey 8 SlCCEssiyve modifeaziond.

Per tutto quanto non previsto dal presents Regolamento Edilizio in merite alla discipling urbanistioa del
territorio comunale, =i fa esplicito riferimento al Piano Regolatore Generale e alle sus Norme Tecniche di
Attuazione, dando atto che il Regolamente Edilizio non pud appartare variant alla Nomne Teeniche & Ai-
tuazione del PG, & vicevorsa,

Per matto quanto non provisto nel mﬂeﬂzgﬂnmmﬁﬁﬁnu:ﬁmumiﬁﬁmﬁ fa rfer-
mento alle narme dol Regolamento Lovale di Igiene Tipe della Regione Lombandia,
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TABELLA CON I COLORI CONSENTITI NELLA ZONA A" ENELLA
ZONA “B1”

Al s=nsi dellArticola 92, Diseiplina del colore, per gl edifici inserti nell'ambito delle zone & = Bl del
P.R.C.. & prescritto Pimpiege di colon da segliars ed accostare seconds | CAMplonario fportato in questa
paging,

MNella prima colonna sono dportati | color dei dettagli di faeeiata (zocoolature, le comiei, gronde, manca-
piane, serramenti, parapetti dei baleoni, canali di gronda, ecc.); nelle successive colonne sono riportad i
colori deghi intonaci della base (faceiata nel suo wamplesso),

Per i dettugfi di facciata sono ammeasi, oltre ai colod riportati, anche i colod delle pietre naturali con-
sentite & del legno maturale, nelle tnte ded noce chiar, del noce seum e del castagna,

[ eolori sono identificati anche dalla sigla del cataloge Copr Warker &,

COLORI PER | DETTAGLI DI FACCIATA

wi N4 Yerr - £
Moutral geay Gruss groen
Lo seertree Varde ectia Noca
COLORI PER LA BASE DELLA FACCIATA
T I B4 BGLL con
Taner gpray Puseder hlise Moan Whies Jade green
g famprade Armore polvers Codor dedlarsa L
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COMUNE DI ROMAGNESE
PROVINCIA DI PAVIA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

NR.17
DATA: 23.06.2007

OGGETTO:MODIFICHE ED INTEGRAZIONI AL REGOLAMENTO EDILIZIO APPROVATO

CON DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N.39 DEL 22.12.1999,

L'anne duemileSETTE il giorno YENTITRE del mese oi GIUGNG alls are 15 M nells solitg sala delle sunanze
consilian del comune sudderio,
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IL CONSIGLIO COMUMALE

% R _.
el -__ ok PR -\.. 1,_4-
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e : : Al BT E -é
Rl:hmmata ia deIibl:m del Consiglio Comunale n.4-del 20. ﬂljﬂﬂ? l:a:n la quale si appmua\rmm gIl ;}‘

indirizzi dell’ Amministrazione circa i futuri posizionamenti sul territorio comunale dcll: antenne
radiotelevisive e stazioni radio base, lmpegnandom a modificare ed mtegma: in tr:mpl hI'E‘-"l il
Re;_mlam:mu Edilizio con tutte le prescrizioni contenute nelle vigenti normative in’ l:l:lﬂena
urbanistica, ambientale, edilizia ¢ tecnica:

Vista la bozza delle modifiche ed integrazioni apportate agli articoli ni}: 23 ‘del wg;:nh:
Regolamento  Edilizio.predisposta  dall’Ufficio  Tecnico Comunale in collaborazione con i
Consulenti Tecnici e Legali dell’Ente;

Sentito in merito, il parere della Federconsumatori di Pavia;

Acquisito 1l parere favorevole sulla proposta di deliberazione in ordine alla regolaritd tecnica
rilasciato dal Responsabile del Servizio Tecnico ai sensi dell’art.49 decreto legislativo 267/2000;
Con voti unanimi dei presenti epressi nef modi e forme di legge:

DELIBERA

Dt approvare la bozza di modifiche ed integrazioni da apportare agli articoli 22.e 23( documenti
a corede delle domande di concessione edilizia) del vigente Repolamento Edilizio approvato
con deliberazione del Consiglio Comunale n,39 del 23.12.1999.bozza che si allega alla presente
quale parte integranie = soslanziale:

Di modificare ed integrare il Vigente Regolamento Edilizio agli articoli 22 e 23 “ Corredo delle
domande di concessione edilizia”.
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i off Monregimiay Megolaugin Euliizio
ARTICOLD 22, CORREDO DELLE DOMANDE DI CONCESSIONE EDILIZIA

Alla domanda di concessione edilizia devono essere allegati, pena Iinammissibilitd, i seguenti documenti ed elaborasi:

A DDCUMENTAZIONE PRELIMINARE

La domanda di provvedimenio abilitativa deve essere preceduta, ove ricoma il caso; dai seguenti nulla osta od autorizzazioni:

a) Per i progetti relativi agli edifici vincolati ai sensi della legge I* giugno 1939, n. 108%: nulla osta della Soprintendenza ai
Beni Ambientali ed Architettonici nonché della Soprintendenza Archeslogica,

b) Per i progetti relativi agh edifici vincolati ai sensi della legge 29 giugno 1939, n, 1497 o.della lepge B agosto 985, n. 431:
autorizzazione paesistica rilasciata dal Comune,

€} Per i progetei relativi ad interventi che ricadono in arce sopgetie a vincolo idrogeslogico ai sensi del R.D.L. 30 dicembre
1923, n. 3267 autorizzazione di cui all'articolo 7 della medesima legge, rilasciato dallente territorialmente competente
{Comunita Montana o Provincia)

d} Per i progetti relativi ad interventi di tipo minare che ricadono in ares sogeette a vincolo idrogeologico ai sensi del R.DUL.
M) dicembre 1923, n, 3267: autorizzazione di eui all'articolo 7 della medesima legge, ritasciato dal comune si sensi detla legge
regionale 5 aprile 1976, n. 8 modificata dalla lepoe regionale 32 dicembre 1989, n.80

e} Per gli interventi appartenenti alle categorie di cui al DUP.C.M. 10 agosto 1988, n, 377 e dalle leggi regionali in materia di
impatto e compatibilith ambientale, o nel caso di opere di particolare rilevanza oo con significative interazioni con il contesto
urbano, ambientale ¢ paesagaistice: valutazione di impatto ambientale (V.1.A.) ai sensi dell'art. & della legge & lualio 19846, n.349
¢ successivi decreti attuati vi e della legislazione regionale in materia

f) Per i progetti relativi ad interventi che non siano di manutenzione ordinaria o di rifinitura che ricadono in zone sismiche
relle quali siang intervenuti od imervengano lo Stato o la Regione per opere di consolidaments di abitato ai sensi della legge 9
luglio 1908, n. 445 e successive madificazion] ed integrazioni: nutorizzazione dellufficio del genio civile, ai sensi defl'articelo 2
dellis leppe 25 novemnbre 1962, n, 1684 ¢ dell'articolo 2 della legge 2 febbraio 1974 n. 64

g} Per tmtti i progetti relativi ad impianti di teasmissione via etere in genere (telefonia, radiotelevisione, trasmissione
dath. ponti radio ete) da realizearsi in qualsivoglia zona del territerio comunale: autorizzazione dell”Ente superiore
preposte al ellascio del nulls-osta all*utilizze della frequenza in uso,

B. DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE
Bl INDIFIDUAZIONE

al dati personali, costiluiti da: dati anagrafici e di residenza. codice fiscale e recapite relefonico del ichiedente: dati anagrafici
e di ubitazione dello studio professionale, codice fiscale. recapitn telefonico. iscrizione all'Albo Professionale del progettista o
dei prowettisti abilitati e del diretcore dej laver

bl dati di condene, costiit do: dichiarazione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o gid evasa, relativa alla
richigsta di concessione a sanatoria, di cui agli articoli 31 ¢ seguenti defln lepre 28 febbenio 1983, n. 47. con lindicazione degli
estremi per |“individunzione

©) dati urbanistici. costituiti da: stralei del PR, e depli eventuali piani amuativi con evidenziata Faren o Fimmobile cugetto
di intervento ed estraiti horme Teenivhe di Attuazione relative alln zona omogenca interessata

d) dati catastali. costiluiti da: esteatto del foglio catastale rilasciate dall'Ufficio Tecnico Errale certificata catastale (o loro
Ftocopial. con gl elementi necessari od idemifenre nee le panicelle appenn dell'intervento, b relativa superficie @ prosrieh

7 doti i proprie. costituiti dn: titiolo di proprieta o altro documento che dimasiri [ keaittimazione del richiedente o
autovertificazione con indicazione degh estremi desli atti pubblici dai guali deriva

Bl L0 AENTAZM NG D8 ST AT D pof TS

1 planimetria generaly stolo Ji fito. costiinia da tavols quotato. in seala son Inferiore ad 12 500, contenente: perimetro
defiarca e dimostrazione deiln s superficie: ampiczen ¢ loponomasticn delle strde; perimetre degh edifici esistenti sull’ana ¢
di eventunli costruzioni confinanti con refative distanze al alleeze: eventuali presenze vesetali falberatere, cespupli. aiuale, =oe)
vt indicagione delle relative emsonze: opere di arhanizeazione primaria; allaceiamenti ai pubblici servize,

For gli interventi relativi ad impianti di trasmissione vis etere in genere (telefunin, mdistelevisione, trosmissione dati.
it radio efe.) da vealicearsi in qualsivoglia zona del rerritorio comunale & (noltre preseritta IPlndividuseione del
manufatto con indicazione delle conrdinite geoprafiche di rilerimento ol sistema in uso dall Istituto Geogrnfico Milire,

Tale individuacione dovr essere riportata su o stealein della Carta Tecnica Regionale in seala 110 indicanda 1
relutive cpnrdinate.



&

&) rilieve fotografico, costituito da: documentazione fotografica dell'area ¢ del suo contesto, possibilments a colori, rporiata
su chrtoncing formato LN Ad

h) rilievo edifici, costitujto div taveda in scala non inferiore all'l:200 (in scala 1:50 per interventi di resiEurn) contenente:
piante di tusti | piani con attuali destinazioni d'uso di ogni locale; sezioni pii significative; prospetti

B3, DOCUMENTAZIONE DI PROGETTD

i} planimetria generale di progetto, costituita da tavala quatata, in scala non inferiore ad 1: 200, contenente la pianta del piang
terrenc di ogni costruzione riporante: schema della rete dj alimentuzione & di smaltimento delle acque con Findicazione delle
posizioni di prelievo e di emissione nelle reti esistenti; progetto di wtilizzazione, sistemazione e dimensionamento delle aree a
verde e delle aree permeabili: arredo degli spazi scoperti, compresi alber, aiucle, amedo urbanc; sistemazione e
dimensionamento depli spazi per parchegio; identificazione del luogo di raccolta del rifiuti solidi urbani & sue caratteristiche
tecniche; percorso dei veicoli in ingresso ed in uscita con ingressi veicolari, pesssi carrabill, rampe carrabili e rapporto con le
strade ed i marciapiedi esterni

I} disegni di progetto, costituiti da une o pidl tavole guotate, in scala | 100, conteneate: pinnte quodate di cgni piane della
costruzione, anche non abitabile con indicazione specifica della destinazione d'use di nti | vani, sccessori, volumi techic e
serramenti; coperlure. comignoli, antenne: praspetti di tutte le fronti con ln descrizione dei materiali da impiegare ¢ relativi
colori; sezioni trasversali e longitudinali

m) disegni di inserimento ambientale. costititi da una o pill tavole quotate, in scala 12100, contenenti almeno sn prospetto
insistente su strade o altri spazi pubblici estese ai praspetti degli edifici laterali per una profondita pari alla mesd della lunghezza
del fronte interessate dal progens, Per gli imterventi in zona A o in alira zana con vincoli ambientali o per edifici con vineolo di
tutela, i disegni devono essers riferit] a it i prospetts, estesi agli edifici laterali su it | lati, per una profondita adeguata

1} cisegni prospettici, assonometrie e alire farme di rendering: possono esscre necessari per particolar situazioni di
caratterizzarione smbientale.

Per gli interventi relativi ad implanti di trasmissione via etere in genere (telefonia, radiotelevisione, trasmissione dati,
ponti radio etc) da realizzarsi in qualsiveglia zona del territorls comunale il presente punto & do consideraisi
obbligatorio per quanto concerne la produzione del rendering grafice del manufatte da realizzars! neli'ambiente

circostante,
B3 ALTORIF EAZNINE PAESAGLISTICA
B3.1.0 PFREMESSA

L autorizzazione presagistica si deve prevedere per ghi interventi ricadenti in utt] i ambiti tutelati ai sensi degli articali |36
¢ 141 Dlgs 42/2004 & succ. mud, ¢ int. e inblire ai sensi della dagr. TT350 dell*| 1122001 e del vol. 7, cap. 3 del Piano
Territoriale Paesistico Regionale.

Gli eloberati progettunli da allegarsi alla domanda di aylorizzazione paesistica devono essere quelli di cui all’elenco
dell”Allegato A ai “Criteri ¢ procedurs per I"esercizio dellg funzioni amiministrative in materia di tutela dei ben pagsagaistic
i artuazione della Legge reyionale |1 marze 2005 n, 12, Tale allegmto viene riportato integralmente di seguito.

In relazione allo specifice dei progeni relativi ad impianti i trasmisslene vin etere in genere (telefonia. mdiotelevisione.
irasmissione dati, ponti eadio ete.). in modo paricodare le antenne o | ripetitor, uli elaborati rappresentativi dello state di fatto
dovranng comprendere anche. ai sensi tegli indirizzi contenuti ael PTPR:

ay - a valutazione dell esistenza nell intormao di alire installazgion (mmero, tipologia, dimensioni. ecc.k;
b} |a valutazione della fastibiliia di collocazione del nuavo impianto su strufture i esistenti. Nel caso non sia

possibile collocane il nuove impiams sy strutture ssistenti. divvrit gssere prodolia ln documentazione leenica oo
sanitarin che ne formisca ke motivazioni:

el metla reafizemzione & ung miovn strtturn dovid essere garnntita |n possibilitd di collocazione di implanti anche
per altm eveintual weni,

Si riporia di seguitn il testo dellinllegamto A In corsive seno Apostane fe iMegrizioni proposte per lo specificn.



g ;¥ iy ELABORATI PER LA PRESENTAZIONE DEI PROGETTI

I presente allegato, redatto tenendo conto della documentazione individuata nei criteri di cui alla d.gr. 25 luglic 1997, n.
V130194 nonché del decreto ministeriale 12 dicembre 2005, pubblicato sulla GU n. 25 del 31 gennaio 2006, nelle more degli
adempimenti previst dall’art, 3 del sopraccitato decrete, indica | contenuti della relazione passagyistica che deve corredare la
domanda d*autorizzazione congiuntamente al progetio dell"intervento che si propone di realizzare.

La documentazione minima che, di norma, deve accompagnare le istanze di aulorizzazione paesaggistica, & costituita da:

I I, Relazione paesagpistica
2 2. Elaborati dello stato di fatto
3 1. Elaborati di progetto

B3.13 RELAZIONE PAESAGGISTICA

| contenuti della relazione paesaggistica qui definiti costituiscono per " Amministrazione competente In base di riferments
essenziale per la verifica della compatibilita paesagaistica degli interventi ai sensi dellart. 146, comma 3 del decreto
legistativo 22 gennaio 2004, n, 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”,

La relazione peesaggistica contiene tutti gli elementi necessari alla verifica della cornpatibilith dell intervento. con
riferimento specifica alle motivazioni del vincolo paesagyistics gravante sull"aren nonché ai contenuti e alle indicazion] del
Piano Territoriale Paesisticn Regionale ovvero dei piani a valenzs passaggistica di maggiore dettaglio (FTC Provinciali e di
Parco, strumenti urbanistici comunali),

La relazione deve, peraltro, avere specifica autonomia d"indagine ed essere corredata da elaborati tecnici preordinati altresi a
motivare ed evidenziars la qualit dell‘intervento anche per cia che artiene al lingueaggio architettonico & formale adottata in
relazione al contesto d intervento.

La relazione paesaggistica, mediante opporwna documentazione, dovré dare conto dello stato di fatto dei lsoghi. in
particodare del contesto paesaggisticn di riferimento {naturale, agricolo wradizionale. agricols industrializzato. wrbano.
periurbang ¢ insediativo diffuso efo sparso) e defln morfologia dell"ambite (costicrafrivierasco, di pianura, collinare
montanc), nonché delle caratteristiche progetuali defl indervento,

Dovia inoltre essers illustrato, nel modo pit chiaro ed esaustive possibile, effetin paesaggistico conseguente |n
realizzazione dell intervento proposto (Jo stato dei luoghi dopo intervento),

A tal fine. ai sensi dell’art. 146, commi 4 e § del decreto legislative 12 gennaio 2004, n, 42, la relazions paesagyistica
allzgata alla domanda d"suterizeazione indica:

= lostato attuale del bene paesagpistico ineressato:

= gli'elementi di-valore pacsagpistico in ssso presenti. nonche |e eventuali presenze di beni culrunsli tutela dalln
parte 11 del Codigs:

= gl impai sul passaggie delle trasformazioni proposte;

= gli eventuali elementi di mitigazione « compensazione proposti.

IJ -
Pe'.l'gﬂ terve i relmiiel o erHII'FJ'tTH.I.' i i inde v S i CERere I"-"I‘-‘Irl'!‘_fﬁ'l"l-l:-:-'. |'-|.F|-I:.|I|:I'-||'-E'IIIL"I'J.'i.'|'JF|E‘. St oie o, e
ratdies etc. e eealizzensi in gualsivogtio 2om el territorio conmnale. fe ruppreseniazione dello stare ofi fratter el fvaginl chevy

necessarioniente comprendere lo vediacione dell 'existenza nell Tetormo oi alive inviaifazing fanmers, Wpeslpgia, dimensioni
dre

Lo vefersinme Poesgreisiog deve anche contenene itk eh clementi with all” Amministrazione competente per effettuare Ta
verifiea di conformith dell intervento proposto. consentendo di accenare Ia compalibilit rispetto ai volori pacsassissg
rieonosciuti dal vincolo. noncheé o congruith con i criteri di gestione del bene tutelato @ la complessiva cogrenza con gli
obiettivi di qualith peesagyistica contenure negli strumenti & pianificnzione ubanidicn e territorinle,

Biii 0, ELABORATE PER LA RAPPRESENT ALNINE DELLOSTATO DI FATTO:

I Inquadmmente territarinle in svaly adeguaia {eorogratia, serofotogrammelria, sirlcio del PTC Provinciale o di
Porco se vigemi. dello strumente urbanistics comunmle, monche fotopiano. se esistente) in relazione al tipo di
nlervenio praposio:

2. Plamimetria generale nelle scake 15000, 1:2000 o 11K, in relazione alla dimensione o localizzaziong



dell’intervento, con individunzione degli etementi costitutivi ¢ mppresentativi del passaggio;

3. Piano quotato, redatto in scala adeguata al tipo di trasformazione proposta, comprendente le specie vegetali presenti
relazionato alla pid vicina sede stradale; nel caso di territorio in declivio il progeito sarh corredeto da uma o pid
sezioni quotate estese a tutto il territorio oggetto dell intervento, sede stradale ed edifici circostanti; nello stesso
claborato saranno indicati | movimenti di terra previsti in scavo e riporto nonché le opere di contenimento delle
terre.

Rilievo dello stato di fatto dell’edificio o di altri manufatti (piante & coperture, prospetti & sezioni significative in
scala 1:100) sui quali si intenda intervenire, descrittivo anche delle caratteristiche di finitura ariginali {quali, ad
esempio, il tipo di intonaco, di piturazione delle superficl, i trattamento delle opere metalliche e lignee, dei
materiali di gronda e di copertura, ece.), compreso, nel caso di interverti su intonaci storici, eventuale rlievo del
degrado materico @ indugine stratigrafica degll stessi,

= Documentazions fotografica che rappresenti da pil punti di vista, in modo pancramico, |'sdificio o "aren oggetto
dell’imtervento.

B3.13.2.  ELABORATI DM PROGETTO:

l. Planimetria con Iinserimento ambientale del progetio (12500, 1:5000) che individui | caratteri estetici e percestivi
dell*infervento in relazione al contesto.

2. Piante, prospetti e sezioni significative: in scala 12100 per ali edifici ed in scala adegunta per gli interventi di
maggiore estensione territoriale. Deve extery roppresentata graficamenie | apera e, in mode particelore el coso o
antenne e/l tralicel oJf sostegnn, deve exser indicoia correftamene aliessa & precisata rechicaments fa motivazione
alta ferse deflo seelta di tale misorn,

3. Indicazione dei materiali di impiego, dei relativi coler {campionati) ¢ dei sistemi costruttivi con rappresentazione.
se necessaria, depli sventuali particolad. Lo scelte del coled doveg cesere Seriver i fiorzione del eiglioee
weEsC e e e oerbientole ol s,

4. Sezioni ambientali schematiche {1:500, 1:1040) rappresentative del rapporte fra I'intervento & il consesto

pocsIgmIstics assoagetiato a fulela,

Rappresentaziene fotografica della simulazione in loco dell’opera progetiata (mediante paline o altro metodo di

rappresentazione reale dell ingombra) o fotomontagyio che ne evidenzi inserimento nel contesto poesaggistico. in

relazione al tipo di intervento proposte, Lo rappresestazione fvoprpfica devwe essere effettnata da pite i of
ripresd in o fale che sia hen riconoseibile la coffacazione dell "apera nel comtesto tervitoriale ¢ favsistico:

6. Indicazione degli elementi di mitignzione ¢ compensazione ambeentale

In relazione & panicolari cameristiche degli ambiti oggetto d'intervento o del progetio, gli enti tirolar della competenza
paesaggistica possono motivatamente richicdere eventuali approfondimenti specialistici quali, ad esempio. ricerche storiche &
sul potrimonic culturale. indogini geotogiche e'o vepetazionali ed aliel studi,

Va precisato che gli enti sono tenuti o rendere disponibilj’s consuitabili gli stedi effettuati in loro possesso al fine di non

rendere ulteriormente gravosa, per | richiedenti ¢ progettisti, ln redazione del progeste ¢ della documentazione di
accompagnamento dello stesso, :

Lt el nmenrasiong progetiaole deve comfenens granio ripoetato met pad bl e o) delle prepress, evvern: fo valviesione dello
fenddehilive ofi evlTovastome gl v daRRaAin Sie sfetiare. pia esielenn o ol cogn s s poesih e oolooenre fe soduzise
elervra eikere prodeita o docnmentazione eomlve e sanitaria che oe forsisce e motivaston; lo BB ol colloceziong o
fuasgieantd, eonetne prer el @ventiald atenti, dived essere gurantiio in relasiome olla costrazione of 1 mievea Sirr,

Lie demande di nutorizzazione peesapgistica carenti della relazione paessapgistica e della documentazione di progeto, non
potendo essere compiutamente valulate, dovsanng essese integrate con la documentazione mancante

i, WM DMENTAZNINE STATINTN 4

al eventuale modelle ISTAT 17200



BS. OVMCUMENTAZ Of VERIFIC, CNICA, WATENICH ED IMPIANTISTICA

p) relazione tecnica urbanistica, ai fini della verifica di conformita urbanistica del progetto ol P.R.G., & suoi eventuali piani
artuativi ed al presente Regolamento Edilizio, contenente: descrizione del progetto, verifica defle destinazioni duso consentite,
tabelle di misurazione e di caleolo dei volumi e delle superfici, con il riscontro con indici & parametd di P.R.G. e di plano
attuativo rélativi alla zona omogenea interessata dall‘intervento, con espresso riferimento di ogni dato e di ogni misurazione aila
documentazione di stato di fatto ¢ di progetto elencata ai precedenti punti C2 e C.3

q) documentazione per calcolo onert concessori, ai fini defls determinazione deoli onerd concessori ai sensi della legge 28
gennaio 1977, n. 10 e successive modificazion ed integrazioni (se dovuti), costituita da: calcolo delle SLP efo del volumi per la
determinazione degli oneri di wrbanizzazione e, quando ricade, del contribute per lo smali mento dei rifiuti; calcolo delle
superfici ¢ compilazione della scheda di cui alla legee 28 gennaio 1977, n. 10 per la determinazione del contributo sul costo di
coslruzione; computo metrico estimative delle opere in progetto ai fini del calcolo del volume e della SLP virtali per la
determinazione degli oneri di urbanizzazione e, quando ricade, del contributo per o smaltimento dei rifiuti ovvero del contributo
sul costo di costruzione

rl documentazione igienico-sanitaria. ai fini della verifica di conformith del progetto al Regolamento Locale di lgiene tipoed
alle altre norme di carattere igienica, contenente: alimentazione idrica, smalti mento dei rifiuti liquidi, scolidi e gassosi, tabella con
Ia dimensione di wen | locali ¢ dei serramenti ed il caleolo dei rapporti aeroil luminani,

Per gli insediamenti produttivi la relazione deve contenere la seguente documentazione aggiunti va: genere di attivitd
produttiva da svolgere, numero di addetti, lavorazioni effettuale, materiali trattati, prodoni depositat ed eliminati, fussi di
raffico commerciale, verifica del rispetto della normativa vigente in materia di isolameno e protezione acustica ai sensi del
0.P.C.M. lo marzo 1991, tipo e recapito df ogni scarico, tipo di esalazioni e copia della domanda di autorizzazione allo scarico in
atmosfera ai sensi del D.P_R. 203/88, tipo di rifiuti prodotti; dichiarazione del progettista che asseveri che le opere progettate
rispettanc tuite le disposizioni di legpe vipsnte in materia di scarichi, inguinamento atmosferico & acustics) impegnativa del
proggettista di assunzione di ogni responsabilitd in ordine all'idoneith delle opere progettate; eventuale alira documentazione
prevista dalle norme vigenti in materia

Per gli interventi relativi ad impinnfi di trasmissione via etere in genere (telefonia, radiotelevisione, trasmissione dari,
penti rafio ete.} da realizzarsi in gualsivoglia zonn del tervilorio comupale & prescritta inoltre la realizzazione di wna
indagine preliminare dells durats continga e minima di glorni 603 tale indagine, condotia con adeguata strumeniazisne
teenica melle inmmedinte vicinumze del luogo di prevista installazione dei manufaifi, avrd Jo scopo di rilevare la
concentrazione delle emissioni radio presenti in leco e dovrd essere allegaia alla docementazicne di progetio ¢ inviata
contemperanesmente afla A RPOAL

51 documentazione di fruibilita, & fini delln verificn di conformita del progetto alle norme vigenti in marteria di abbattimento
delle barriere architettoniche legge 9 mennaio 989, n. 13, costituiti da: disegno integrativo contencnte piants e seziCHi in scala
adeguata con percarsi, accessi, ascensorl. servizi igienici. ¢ quanto disposto dalle norme vigenti in mento ad accessibilita.
fruibilies, visitabilita ¢ adottabilitd dei locali. degli edifici e depli spazi estemni: dichinrazione del peofessionista abilitato che
attesti la conformith del progetto alle nomme vigenti in materia

1) documentazione sugli impianti, ai find defla verifica di conformita del progetto alla lepge 5 marzo [ 990, n. 46 costituita da
provgetti redaai da protessionisti abiliton, per Minstallazione. trasformazione ed ampliamento degli impianti ai sensi della ciata
lepme 3 marzo 1990, n. 46, e relatvi decreti dif atheazions, o'dichiarazione che Mintervento non & sopur=tio & progerinzine .
ahbligetorn. d

u} documentazione per interventi in zona agricela, ai fini delia verifica di conformith del progetio in zona agncoka alla lefpge
resionele 7 givgno 1980, n. 93, costituita do; plani metr a dell'esatta conformazione dell'azienda aoricola. con indicazione degl|
edifici esistenti ¢ di progetto, suddivisi in abitagioni  infrasirutture: relazions con descrizione del tipo di coltura in atto, del tipo
di conduzione dell'azsenda. con relativi conteesi di superficie dellazienda, di volurne delle residenze ¢ di superficie coperta delle
inlrastruiture: atto £i vincelo di "non edificanone” su tette le ares computate ai fini edificaioni od espressamente artestate dal
cormung debitamente regisirate ¢ traseritto: atlo di impegne che preveda il mantenimente della destinazione dell'immaobile al
servizio dellamivith apricola, debitomente registrolo ¢ trascritio.

- Ml camo di imprenditore agricole i tiele princepale (concessione gratuita): centificnto dii iscriziong all'Albo Provinciale
deali imprenditon naricoli,

- Mel caso "di ttofare o legale mppreseniame di nzienda agricola {concessivne onercsal: speciticn certifivazions disposta dal
compeleme servizio provinciale agriceliura Rreste @ alimentazione (ora 5.T. AP} che attesti. anche in 1ermini quantitalivi. le
enigenze edilizie connesse ally conduzione dellfimpresi.

v} documentazions sul nsparmio aserpmsico, ai fni delln verificn di conformild del progeite olle norme vigentn in materia di
rsparmig enepstics (legee 9 genniio 19 0. 10 e refative regolamenio di attuagione), costimia da; dichiarazione di impegno g
deposilare. in comine, prim dellimizay der lavorn, i progette deble opere o la relozions wonicn ai sensi della leyae % gennaio
NS0 o, 1D oppure, se esistons i presupposti. dichisrizion: dol progem <13 attestonte che inervento non £ soapgetto a veritficn del
R b L TR P TR I

wl dacumentazione sulla siabilicd streiare. ai Gind deltn verifica di conformiti del progesto olle norme vigenti i materia. od in
particotore alla legoe 5 novembre 1971 . 1086 ¢ successive modificazioni ed imegrazioni ¢ regolamenti artuativi. costituita da;

L]



dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima dellinizie dei lavorl il progetto e il calcole delle struture in
calcestruzzs armato o acciale presso il comune comedain di perizia idrogeologica redatta da professicnista abilitato {iscritio
all'Albo) sulla base di appropriata indagine geciecnicn e geognostica, corredati della documentazione prevista dalla legge §
novembre 1971, n. 1086 oppure, se esistono | presupposti, dichiarazione del progettista attestante che Je strutture progetiate non
sono soggette al suddetto deposito o

Per gli interventi relativi ad impianti di trasmissione via etere in genere (telefonia, radiotelevisione, trasmissione dati,
ponti radio ete.) da realizzarsi in qualsivoglin 2ona del territorio comunale & prescritta altresi la verifica puntuale delle
strutture all'azmone del vento,

x) decumentazione sulla prevenzione incendi, ai find della verifica i conformith del progetto alle norme vigenti in materia di
sicurczza antincendi, costituiti da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima dellinizio dei lavori, il parere
favorevole del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco per interventi relativi ad insediamenti destinati ad attivitd previste dal
DM, 167271982 efo nelle tabelle A ¢ B allegate al D.P.R, 26/5/1959 n. 689, oppure, se esistono i presupposti, dichisrzione del
progetti sta che Pattivitd non dentra fra quelle sopraindicate; per le aziends produttive e gli edificr pubblict o aperti al pubblica,
deve comunque essere predisposts planimetria in scala non inferiore a 12200 dalla quale risulting | requisiti minimi di
prevenzione incendi da realizeare {es, uscite di sicurezza, porte tagliafuoco, estintori ecc..)

Per gli interventi relativi ad impianti di trasmissione via etere in genere {telefonia, radioielovisione, trasmissione dafi,
ponti radie ete) da realizzarsi in qualsivoglin zoma del lerritorio comunale il presente ponto & da considerarsi
obbligatorio e deve essere exieso alle linee di alimentazione elettrica a partire dal contatore e fino al manufaite.

C. DOCUMENTAZIONE TECHICA FINALE

Il werbale di ultimazione dei lavori deve essere corredato dai seguenti documenti;

a) progetio esecutive della fognatura cosi come eseouite

b} dichiorazione di conformitd degli impdantd alla legislazione vigente

¢} dichiarazione di conformii deile opere eseguite alle norme vigenti per gli interventi relativi ad insediamenti produttivi che
comporting scarichi liguidi, sodidi ¢ assosi

ARTICOLO 23, RESPONSABILITA. VERIFICHE E ASSEVERAZIONE DELLA DOCUMENTAZIONE
COMUNICAZIONI DI CORREDOD A DOMANDE. DA, E COMUNICAZIONI

Per totti gli interventi relntivi ad impinnti di trasmissione via etere in genere (telefonia. radisielevizione, trasmissione
dai, poati redie ete.) da realizzars! in gualsiveglia zana del territorio comonnale & ds considerarsi obbligatoria, anche per
chi =i avvalesse della possibilith di presentare wna DULA., In decumentazione specifica espresspmente indicata nel
precedente art. I, Tale documentazione doved sempre esser consegnuts insieme alln domandaiato di avvie del
procediments e, nel caso in cul non venisse presentata, dovel esser necessariamenie ¢ con prioritd assoluis richiestn dal
responsabile del procediments nell’ wmbito dell®esercizio dei saoi poteri.

E anribuita al progettista la responsabilith civile e penale in merito alla veridicits di quanto riportate nei documentt ed
elaborati allegati alle domande di concessione adilizin o di swlorizzazions edilizin 0 presapoisticn. di approvazione di piano
antuativo, alle denunce di inizio defl'attivita, alle comumicazidni di opere interme ex anticolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n, 47
e alle comunicazioni semplici,

La wenfica della documentazione preseniata & attnbuita all'ufficio teenico comunale . Hmitatamente agli aspetfi igienico-
sanitar all' A,5.L. competente per territorio.

E ammessa 'mtoceriificazions relotivis nlle verifiche di conformita dei progeii agli strumenti ucbanistcr, alle disposizion
legislative = resolamentar] wigenti, fonche alle indicazioni dei dati di fatto {superficie dellarea da edificare. volumerria di
labbricati esistenti, distanze di edifici esistenti dal confine, see b da parte dellfinteressato e/o del progetrist.

In fal case i docomenti di verifica rporati in elenco samnno preceduti da una attestazione chinrn =d esplicita dn pane

dellinteressnte e/ del progettista della sesistenza dei doti di fatto dedotti o della sussistenza dei reguisiti previsti per |n
legitimita dellatio,



